Modificacions puntuals del Pla d’ordenacié urbanistica
municipal del Perell6, nimero 2

marg 2025 LLORT Firmado

digitalmente por

CORBELLA LLORT CORBELLA
JOAN - JoAN @358

Fecha: 2025.03.17

@093535@P 151240 +0100



MODIFICACIONS PUNTUALS DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DEL PERELLO

MEMORIA

1.1.
1.2.
1.3.

Antecedents
Objecte d’aquesta Modificacio
Planejament urbanistic vigent

. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

2.1.

2.2.

2.3.
2.4.
2.5.

2.6.
2.7.

2.8.

3.1.

3.2.
3.3.
3.4.
3.5.
3.6.
3.7.
3.8.
3.9.

Ampliacié de la parcel-la qualificada d’equipament ubicada a I'extrem sud dels
carrers de Nava i de les Heres

Previsié d’'un marc normatiu que reguli les edificacions auxiliars de la zona de
cases aillades, clau 6

Revisié de les condicions de parcel-lacio de la clau 5b1

Supressio del PAU-4

Ajust de limits del sector Pla de Solans per a la seva adequacio a la carretera
TV-3022

Regulacio dels habitatges d’us turistic, HUT

Supressio de 'ordenanca reguladora del procediment d’intervencié municipal
en I'execuci6 de les obres

Resum dels articles de la normativa que es proposa modificar i/o implantar de
nou

. REQUERIMENTS ESTABLERTS PER LA LLEI D’URBANISME

Compliment del contingut dels articles 99 i 100 de la Llei d’'urbanisme de
Catalunya. Cessions addicionals i documentacié complementaria

Estructura de la propietat

Agenda i avaluacio econdomica i financera

Programa de participacié ciutadana

Suspensié de llicencies

Promotor de la modificacio

Memoria social

Avaluacié ambiental

Mobilitat generada

3.10. Document comprensiu de I'objecte i de 'ambit de la Modificacié

. IMPACTE DE GENERE

41.
4.2.

4.3.

Normativa d’aplicacié

Breu exposicio sobre la problematica de la seguretat i habitabilitat de I'espai
public i/o privat amb perspectiva de génere i les solucions contemplades
Estudi de I'ambit amb perspectiva de génere i mesures adoptades que
milloren substancialment la qualitat del sector en aquest sentit

. NORMATIVA



MODIFICACIONS PUNTUALS DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DEL PERELLO

6. PLANOLS

SERIE |: PLANOLS D'INFORMACIO

1.01.- PLANEJAMENT VIGENT.

POUM: PLANOL PO-04/01 1/5.000
1.02.- PLANEJAMENT VIGENT

POUM: PLANOL PO-04/02 1/5.000
1.03.- PLANEJAMENT VIGENT.

POUM: PLANOL PO-06/07 1/1.000
1.04.- PLANEJAMENT VIGENT.

POUM: PLANOL PO-06/09 1/1.000
1.05.- ESTRUCTURA CADASTRAL DE LA PROPIETAT 1/1.000

SERIE O: PLANOLS D’ORDENACIO

0.01.- PROPOSTA D’ORDENACIO.

POUM: PLANOL PO-04/01 1/5.000
0.02.- PROPOSTA D’ORDENACIO.

POUM: PLANOL PO-04/02 1/5.000
0.03.- PROPOSTA D’ORDENACIO.

POUM: PLANOL PO-06/07 1/1.000
0.04.- PROPOSTA D’ORDENACIO.

POUM: PLANOL PO-06/09 1/1.000

7. ANNEXOS

Annex 1. Planol del Sol urba de les NNSS 1994

Annex 2. Document resum del compromis assolit pels privats interessats en
la millora de la carretera TV-3022 al seu pas pel poligon industrial
Plans de Solans i resum del projecte de millora

Annex 3. Cens dels HUT existents en el moment de I'aprovacio inicial
d’aquesta modificacié puntual del POUM
Annex 4. Document comprensiu de I'objecte de la Modificacid, en

compliment de I'article 8.5 del TRLUC



MODIFICACIONS PUNTUALS DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DEL PERELLO

1. MEMORIA
1.1. ANTECEDENTS

El municipi del Perell6 disposa d’un Pla d'ordenacié urbanistica municipal (POUM)
aprovat I'any 2017. Després d’aquest temps, la gestié urbanistica municipal ha anat
trobant-se amb algunes determinacions del POUM que, pel que fa a l'ordenacid i a la
regulacié normativa, requereixen d’'una actualitzacié i reconsideraciéo d’alguns dels
parametres vigents.

Aixi mateix, i tal com esta succeint en molts municipis de Catalunya, s’ha constatat la
necessitat de disposar d’'un marc regulador dels anomenats habitatges d’'Us turistic
(HUT).

D’altra banda, esta vigent una ordenanca reguladora del procediment d’intervencio
municipal en I'execucié de les obres de construccié que no ha resultat ser una eina
adequada per a un municipi de la mida del Perello.

Per tot plegat, ha esdevingut necessari disposar d’'una eina més eficac i posada al dia.
Amb aquest objectiu es proposa una modificacié puntual del contingut del POUM vigent
amb la intencié de resoldre aquestes mancances.

1.2. OBJECTE D’AQUESTA MODIFICACIO

Aquest document té per objecte modificar el Pla d’ordenacié urbanistica municipal
(POUM) en diversos temes:

a) Ampliacié de la qualificacié d’equipament que afecta la parcel-la ubicada a
'extrem sud dels carrers de Nava i de les Eres

Es tracta d'un solar qualificat d’equipament, “Cinema i Auditori Victoria”, del que la seva
facana de llevant confronta amb un sol qualificat de vial, extrem sud del carrer de les
Eres, i la seva continuitat, al sud, queda tallada pel sistema public hidraulic del barranc
de les Comes.

Aquest fet geografic insalvable dona lloc a un indtil cul de sac que 'Ajuntament vol
destinar a ampliar I'equipament cultural existent. Per tal d’assolir aquest objectiu, cal
modificar el POUM i qualificar d’equipament aquest petit retall de vialitat.

Aquesta modificacio tan sols afecta sol de titularitat municipal.

b) Previsié d’'un marc normatiu que reguli les edificacions auxiliars de la clau 6

El capitol seté de la normativa del POUM regula la “Zona de cases aillades” clau 6.

Entre els parametres urbanistics que regulen aquesta clau, no n’hi ha cap que parli de
les edificacions auxiliars que, en aquesta tipologia residencial, son molt habituals, tant
en el Perell6 com en municipis veins.

L’Ajuntament creu convenient incorporar als articles que regulen aquesta clau la
normativa que permeti la concessio de llicencies per aquestes petites construccions.
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c) Revisio de les condicions de parcel-lacio de la clau 5b1, article 250 de la
normativa

L’article 250 en el seu apartat “front minim de parcel-la” estableix el seglent: “Es limita
el nombre d’habitatges en filera a un maxim de 6.”

Aquesta limitacié, que tan sols trobem en aquesta subclau, deixa com a volum
disconforme habitatges adossats, construits a 'empara de llicéncies atorgades amb la
normativa anterior a I'actual.

Es proposa substituir el nombre maxim d’habitatges adossats i passar-lo a 8 habitatges.

d) Supressio del PAU-4

L’ambit del PAU-4 esta situat entre els carrers Pla de la Fira i del Sol. L'objecte d’aquest
poligon és 'obtencidé del sOl necessari per a obrir un pas public entre els dos carrers
esmentats. Amb aquesta finalitat, el POUM afecta una parcel-la lliure d’edificacio i li
reconeix la possibilitat de construir en part de la planta baixa i en les dues plantes
superiors.

L’Ajuntament entén que es tracta d’una afectacio singular que dona lloc a un pas de molt
baixa qualitat, generador de situacions no gens desitjables i possible lloc de conflicte.
L’obtencié d’aquest sol s’hauria d’aconseguir per expropiacio, la seva gestio es preveu
pel métode de reparcel-lacidé per cooperacid sense que existeixin aprofitaments
urbanistics que donin lloc a 'obtencié d’aquest sol.

Cal tenir en consideracié que aquest pas donaria servei, innecessari, a la poblacio en el

seu conjunt i, per tant, es tracta d’'un sistema general no imputable a una Unica propietat.

e) Ajust dels limits del sol urba industrial del sector Pla de Solans per a la millora
del tracat de la carretera TV-3022

El radi de gir de la traga actual de la carretera TV-3022 al seu pas pel front del sector
industrial Pla de Solans, just quan I'extrem sud d’aquest sector gira cap a ponent, és
insuficient i no s’ajusta a les necessitats dels vehicles de gran tonatge. Per tal de
resoldre-ho, cal rectificar el radi de curvatura i modificar les determinacions del POUM
en aquest ambit.

f) Regqulacio dels habitatges d’us turistic, HUT

La manca de regulacié d’aquesta tipologia residencial per part del POUM, i 'aprovaci6
del Decret llei 3/2023, de 7 de novembre, de mesures urgents sobre el régim urbanistic
dels habitatges d’us turistic, fan del tot necessaria la incorporacié a la normativa del
POUM d’un conjunt de normes que garanteixin una adequada regulacié d’aquest tipus
d’instal-lacions turistiques.

g) Supressio de 'ordenanca requladora del procediment d’intervencié municipal
en I'execucié de les obres de construccio.

Durant la tramitacié del POUM del Perelld, en I'Gltima fase de tramitacio, es va incorporar
una ordenanga reguladora dels procediments d'intervencié municipal en les obres.
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Aquesta ordenancga no s’ajusta ni a les necessitats ni a les possibilitats de personal d’'un
municipi com El Perell6. Es copia d’altres ordenances aplicables a municipis amb un
nivell d’obres i de gestié molt més complexa, no respon a cap exigéncia legal i €s motiu
de nombrosos problemes en la gestié municipal quotidiana. Per totes aquestes raons,
I'Ajuntament del Perell6 té la necessitat de deixar-la sense efecte.

1.3. PLANEJAMENT URBANISTIC VIGENT

El planejament urbanistic vigent és el Pla d’ordenacié urbanistica municipal aprovat per
la Comissio Territorial d’Urbanisme de les Terres de I'Ebre el dia 9 de febrer de 2017, i
publicat al DOGC numero 7378 de 26 de maig de 2017.

Des de la seva entrada en vigor no s’ha tramitat cap modificacié puntual que tingui
relacié amb les que aquest document proposa.
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2. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

2.1. AMPLIACIO DE LA PARCEL-LA QUALIFICADA D’EQUIPAMENT UBICADA A
L’EXTREM SUD DELS CARRERS DE NAVA | DE LES ERES

L’auditori Victoria atermena a llevant amb un tram de carrer public que no té, ni pot tenir,
continuitat cap al seu, ja que el seu limit és el domini public hidraulic del barranc de les
Comes; les necessitats de disposar d’'una quantitat major de superficie de parcel-la
destinada a equipament, es pot atendre canviant-la, qualificant el tram final del carrer de
les Eres, 108 m?, per la d’equipament cultural, clau E4.

Es tracta d’'un canvi de qualificacié que afecta sol que ja és public i, per tant, no cal
preveure cap sistema d’actuacio per obtenir-ne la seva titularitat.

L’'increment del sostre destinat a equipament public no es considera un increment de
I'aprofitament urbanistic. No li sén, doncs, d’aplicacio les determinacions dels articles 99
i 100 del TRLUC. Aixi mateix, atés que tot el sol és de titularitat publica, no cal delimitar
cap poligon d’actuacié per aconseguir-ne la propietat.

. PRRRRE Y

/

Planejament vigent Proposta

2.2. PREVISIO D’UN MARC NORMATIU QUE REGULI LES EDIFICACIONS
AUXILIARS DE LA ZONA DE CASES AILLADES, CLAU 6

L’article 258.4 de la normativa del POUM vigent regula els “parametres referits a
'edificacié” de la clau 6 “Zona de cases aillades”.

En un dels seus apartats, el que fa referéncia a “I'edificacio principal i auxiliar’, la seva
regulacié, a més a més de ser del tot insuficient, estableix parametres que, sens dubte,
sén erronis, ja que parla de construccions auxiliars amb una algaria maxima d’1,50
metres, entre d’altres.

Per tal de regular les construccions auxiliars, es proposa el redactat seguent:
“‘Es permeten construccions auxiliars que ocupin un maxim del 5% de la
superficie de la parcel-la, sempre que la seva superficie sigui inferior a 50 m?. Es

pot permetre la construccié d’edificacions o cossos d’edificacié auxiliar al servei
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dels edificis principals, destinats a locals de guarda o dipdsit de material de
jardineria, piscines o analegs, vestuaris, estables, bugaderies, rebosts,
hivernacles i d’altres estris per I'estil.

El sostre i el volum de les construccions auxiliars computen a efectes d'ocupacio
i edificabilitat maximes. Aquestes construccions hauran de separar-se un minim
de 2 metres dels limits a veins i 3 metres del limit del carrer, excepte els garatges
quan es construeixin en soterrani i limitin amb l'alineacio al carrer.”

Aquesta modificacié no altera I'aprofitament urbanistic, ni pel que fa als usos admesos
ni pel que fa a I'edificabilitat maxima, ni tampoc els parametres referents a 'ocupacio de
la parcel-la; tan sols comporta canvis en la tipologia edificable de les edificacions
auxiliars.

Aixi mateix, cal revisar les determinacions dels altres apartats del mateix article per tal
de garantir la seva coheréncia amb el que ara es modifica.

2.3. REVISIO DE LES CONDICIONS DE PARCEL:-LACIO DE LA CLAU 5b1

L’article 250 en el seu apartat “front minim de parcel-la” estableix el seglent: “Es limita
el nombre d’habitatges en filera a un maxim de 6.”

Aquesta limitacié, que tan sols trobem en aquesta subclau, deixa com a volum
disconforme habitatges adossats, construits a 'empara de llicéncies atorgades amb la
normativa anterior a I'actual.

Es proposa substituir el nombre maxim d’habitatges adossats i passar-lo a 8 habitatges.

2.4. SUPRESSIO DEL PAU-4

Es proposa suprimir el passatge previst en el POUM, entre els carrers Pla de la Fira i
del Sol, fet que comporta, al seu temps, I'eliminacié del poligon d’actuacié PAU-4 i la
qualificacio de tota la parcel-la amb la mateixa clau que les de la resta de l'illa, clau 1b
“Zona de nucli antic, nucli compacte”.

Aquesta modificacié comporta un increment de sostre de 62 m? en planta baixa, els
quals, per la seva petita quantia i pel fet que per ella mateixa suposava una afeccié
singular d’'una parcel-la per donar “servei” al conjunt del veinat, la qual cosa suposa que
aquest pas en planta baixa, hauria d’haver tingut la consideracié de sistema general al
servei de tothom, la carrega del qual recau tan sols en una propietat, sense que a
aquesta li correspongui un aprofitament compensatori de I'afectacid, siné tot el contrari,
atés que s’afecta el sostre edificable en part de la planta baixa.

Cal tenir present que aquesta ordenacio prové del POUM vigent i que en cap cas el
planejament anterior, les Normes Subsidiaries de 1994 havien previst aquesta afectacio.
L’'annex 1 d’aquest document aporta el planol normatiu de les referides Normes
Subsidiaries.

Es per aquesta radé que cal entendre que aquesta modificacié no es troba dins dels
suposits regulats pels article 99 i 100.

Tot plegat justifica de ple la modificacié que es proposa.
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Art 276 Poligons d’actuacio en sol urba
Cal suprimir de la llista el PAU-4

//,
>
e el i

Planejament vigent Proposta

2.5. AJUSTDE L'iMITS DEL SECTOR PLA DE SOLANS PER A LA SEVA
ADEQUACIO A LA CARRETERA TV-3022

El radi de gir de la traga de la carretera TV-3022 al seu pas pel front del sector industrial
Pla de Solans, just quan I'extrem sud d’aquest sector gira cap a ponent, és insuficient i
no s’ajusta a les necessitats dels vehicles de gran tonatge. Per tal de resoldre-ho, cal
rectificar el seu tragat, fet que comporta una afectacié de la parcel-la industrial ubicada
a la cruilla de la carretera esmentada.

La reconsideraci6 del limit del sol urba consolidat d’us industrial i 'increment del sistema
viari és, per ella mateixa, una modificacio puntual del POUM vigent, I'interés public de la
qual ve motivat per la millora de la traga de la carretera.

L’acord amb la propietat ja ha estat gestionat. Per aquest motiu, es fa innecessaria la
delimitacié d’'un ambit de gestié destinat a obtenir el sol necessari per aquesta millora
viaria (veure annex 2).

Planejament vigent Proposta
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2.6. REGULACIO DELS HABITATGES D’US TURISTIC, HUT

El Decret llei 3/2023, de 7 de novembre, de mesures urgents sobre el régim urbanistic
dels habitatges d’us turistic, en el seu annex 1, punt 72, inclou el municipi del Perell
dins de la categoria dels “municipis que presenten problemes d’accés a I'habitatge o risc
de trencar I'equilibri de I'entorn urba per una alta concentracié d’habitatges d’us turistic”.

L’article 1 “Llicéncia urbanistica previa per a la destinacié dels habitatges a I'us turistic”
del referit Decret llei estableix que aquest Us esta subjecte a llicéncia municipal.

El mateix Decret llei modifica el Text refés de la Llei d’urbanisme de Catalunya i li afegeix
una nova disposicié addicional, la vint-i-setena (DA27), en la qual s’estableix que I'is
d’habitatge turistic ha d’estar expressament permés a la normativa del POUM.

Actualment al municipi del Perelld hi ha 199 habitatges d’us turistic (HUT), distribuits de
la segiient manera:

Casc urba 35  17,59%
Urbanitzacions 116 58,29%
Disseminats 48 24,12%

Aquesta mateixa DA27 estableix que un municipi no pot atorgar més llicencies que les
resultants d’aplicar un maxim de 10 habitatges d’Us turistic per a cada 100 habitants.
Tenint en compte que el Perelld té 2.913 habitants (segons fonts de I'IDESCAT) el
nombre maxim d’habitatges turistics per a aquest municipi és de 291.

La regulacié de les determinacions del referit Decret llei comporta una revisid i
consequent modificacid d’'un nombre important d’articles de la normativa del POUM
vigent, aixi:

Art 18 “Actes subjectes a llicéncia”
Cal incorporar un punt vuité, en el qual s’estableixi que la concessio d’'un
habitatge d’us turistic és un acte subjecte a llicéncia.

Art. 111.2.a “Tipologia i definicié dels usos generics del territori”
En aquest article s’enumeren les diferents tipologies d’habitatges; cal afegir-hi el
d’Us turistic.

Art 120 Classificacioé dels usos especifics

Art 121 Definicié dels usos especifics
Cal incorporar i definir els habitatges d’us turistic.

Art 224 Condicions d’us del nucli antic

Art 231 Condicions d’us de I'eixample

Art 238 Condicions d’us de l'illa tancada

Art 245 Condicions d’us de l’illa oberta

Art 252 Condicions d’ts de les cases agrupades

Art 259 Condicions d’ts de les cases aillades
Cal incorporar per a cadascuna d’aquestes tipologies els habitatges d’us turistic.

Per tal d'incorporar les determinacions dels HUT, cal incorporar un nou titol a la
normativa, el TITOL VIII “REGULACIO DELS HABITATGES D'US TURISTIC |
D’US COMPARTIT”, que consta dels articles seglents:
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Art 325 Definicié dels habitatges turistics i llars compartides.

Art 326 Condicions aplicables als habitatges turistics i llars compartides.

Art 327 Delimitacié de zones als efectes del comput d’habitatges d’us turistic i
llars compartides.

Art 328 Cens i bases de dades.

Art 329 Caducitat del permis dels habitatges d’us turistic i llars compartides.

Es proposen dues disposicions addicionals noves:

Disposicié addicional primera. Constitucio del cens dels habitatges turistics i llars
compartides

Disposicid addicional segona. Régim aplicable als habitatges d’Us turistic i llars
compartides existents.

2.7. SUPRESSIO DE L’'ORDENANCA REGULADORA DEL PROCEDIMENT
D’INTERVENCIO MUNICIPAL EN L’EXECUCIO DE LES OBRES

El POUM del Perelld, en l'Ultima fase de tramitacié, va incorporar una ordenanca
reguladora dels procediments d'intervencié municipal en les obres. Aquesta ordenanga
no s’ajusta ni a les necessitats ni a les possibilitats de personal d’'un municipi com el
Perelld. Es copia d’altres d’ordenances aplicables a municipis amb un nivell d’obres i de
gestié molt més complexa, no respon a cap exigéncia legal i és motiu de hombrosos
problemes en la gestié municipal quotidiana. Per totes aquestes raons, ’Ajuntament del
Perell6 té la necessitat de deixar-la sense efecte.

Amb aquesta finalitat, es proposa una disposicié derogatoria nova amb I'Unica finalitat

de derogar 'esmentada ordenanca.

2.8. RESUM DELS ARTICLES DE LA NORMATIVA QUE ES PROPOSA
MODIFICAR I/0O IMPLANTAR DE NOU

| Article | Titol | Objecte de la modificacié |

Regulacié de les construccions auxiliars de la clau 6

77 Separacions minimes Nova regulacio
TP Nova regulacio dels parametres
Edificacié principal i edificacié ; NS
82 i aplicables a les edificacions
auxiliar o
auxiliars
Nova regulacié dels parametres
258 Condicions de I'edificacio aplicables a les edificacions
auxiliars
276 Pollgons Qactuacm urbanistica Suprimir el PAU-4
en sol urba

Normativa especifica dels HUT

11 Tipologia i definicié dels usos
genérics del territori . .
120 Classificacié dels usos especifics Regular els HUT i llars compartides
121 Definicié dels usos especifics
. - . Habitatges d’us turistic i habitatges
325 ?rr:;:l:g i disposicions de nova d’is compartit. Definicio

Condicions aplicables als HUT i
326 !
llars compartides
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327

Delimitacio de zones als efectes del
comput d’habitatges d’us turistic o
llars compartides

328

Cens i bases de dades

329

Caducitat del permis d’activitat dels
HUT i llars compartides

DA1

Constitucio del cens

DA2

Régim aplicable als HUT existents

Ordenanca reguladora del procediment d’intervencié mu

nicipal en les obres

DD

Derogar I'ordenanga reguladora
dels procediments d’intervencié
municipal en les obres
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3. REQUERIMENTS ESTABLERTS PER LA LLEI D’URBANISME

3.1. COMPLIMENT DEL CONTINGUT DELS ARTICLES 99 | 100 DE LA LLEI
D’URBANISME DE  CATALUNYA. CESSIONS ADDICIONALS |
DOCUMENTACIO COMPLEMENTARIA

A continuacié, s’analitza el compliment del contingut dels articles 99 i 100 de cadascun
dels set objectius d’aquesta modificacio:

3.1.1  Ampliacié de la parcel-la qualificada d’equipament cultural ubicada a I'’extrem sud
dels carrers de Nava i de les Eres

Aquesta modificacié comporta un increment del sostre destinat a equipament cultural de
titularitat publica de 117 m? i, per tant, no li sén d’'aplicacié les consideracions dels
articles 99 100 del TRLUC.

3.1.2 Previsid d'un marc normatiu que requli les edificacions auxiliars de la zona de
cases aillades, clau 6

La regulacio de les edificacions auxiliars de la zona de cases aillades no es troba dins
de cap del supdsits regulats pels articles 99 i 100 del TRLUC. No incrementa el sostre
edificable, no modifica els usos i no afecta els sistemes publics.

3.1.3 Revisié de les condicions de parcel-laci6 de la clau 5b1, article 250 de la
normativa

L’article 250 en el seu apartat “front minim de parcel-la” estableix el seglent: “Es limita
el nombre d’habitatges en filera a un maxim de 6.”

Aquesta limitacié, que tan sols trobem en aquesta subclau, deixa com a volum
disconforme habitatges adossats, construits a 'empara de llicéncies atorgades amb la
normativa anterior a I'actual.

Es proposa substituir el nombre maxim d’habitatges adossats i passar-lo a 8 habitatges.

Es tracta d’un canvi tipologic que no incrementa ni el sostre edificable ni el nombre
d’habitatges.

3.1.4 Supressio del PAU-4

Aquesta Modificacié del POUM del municipi del Perell6 es troba dins dels suposits que
regulen els articles 99.1 i 100.1, atés que la supressio del PAU-4 i la reordenacié de
I'espai resultant comporta un increment de sostre residencial de 62 m? en planta baixa.

Amb relacié a aquesta proposta cal assenyalar que la referida parcel-la es trobava
qualificada amb la clau 2 per les Normes Subsidiaries de I'any 1994, planejament
municipal anterior a I'actual POUM. Es tractava d’un sol urba consolidat no inclos en cap
ambit de gestid i sense cap carrega associada al seu desenvolupament, que podia haver
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estat objecte d’'una llicéncia directa si la propietat aixi ho hagués sol-licitat. Tan sols el
diferenciava de la resta de parcel-les veines el fet d’estar lliure d’edificacio.

El POUM vigent delimita un poligon d’actuacié urbanistica, PAU-4 que afecta
exclusivament aquesta parcel-la, disminuint-li el sostre edificable i imposant-li la carrega
de I'obertura del pas public en planta baixa, pas que, de mantenir-se, hauria de tenir la
consideraci6é de sistema general no imputable a una Unica propietat.

Aquestes obligacions les imposa sense cap increment d’aprofitament compensatori de
I'afeccio descrita.

Per aquestes raons, cal entendre que I'afeccid no esta justificada i que la reconsideracio
que aquesta modificacié en fa, no es pot veure de nou afectada per aplicacié del
contingut dels referits articles.

3.1.5 Ajust dels limits del sector Pla de Solans per a la seva adequacio a la millora del
tracat de la carretera TV-3022

3.1.6 Requlacio dels habitatges d’us turistic, HUT

3.1.7 Supressio de I'ordenanca requladora del procediment d’intervencié municipal en
'execucio de les obres.

Les modificacions anteriorment assenyalades com 3.1.2, 3.1.4, 3.1.5 i 3.1.6 NO es
veuen afectades pel contingut dels articles 99 i 100 del TRLUC.
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3.2. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

Del conjunt de les modificacions que conformen aquest document, tan sols les
modificacions referents a 'ampliacié de I'equipament del carrer de Nava i de les Eres
(apartat 3.1.2), la supressio del PAU-4 (apartat 3.1.3) i la millora del tragat de la carretera
TV-3022 (apartat 3.1.4) afecten parcel-les cadastrals identificables que s’adjunten a

continuacio.
scemesoes | scpmuccenoo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
%@% T DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral:  7374710CF0277C0001PG

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacidn:
CL NAVA 49
43519 EL PERELLO [TARRAGONA]

PARCELA

Superficie grafica: 350 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

_4527.180 4
Clase: URBANO H
Uso principal: Espectaculos { 09 £
Superficie construida: 405 m2 L £¢
Affio construccién: 1945 T
CONSTRUCCION H
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? T
ESPECTACULOS 1/00/01 324 E
ESPECTACULOS 1100/01 61 ) EZ
ALMAGEN 101/01 20 4527170

EE
I
| g
_4527.180 =
{1
' | 3
| 8
|2
i 8
»ﬁ‘ﬁgﬁ { 307 270 a07.280 307,2¢ | Escal:
COORDINACION GRAFICA CON EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Registro: TORTOSA 2
Codigo registral Gnico: 43020000142307 Fecha coordinacién: 14/09/2023
sus datos pueden ser
verificados a través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC" Miércoles . 15 de Enero de 2025
£
VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE 6STADO CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
GORIERNO. PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA
— sonkro DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
MINISTERIO DIRECCION GENERAL .
DEHACIENDA BELCATASTRD Referencia catastral: 7377314CF0277G0001XT

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion:
CL SOL 41 Suelo
43519 EL PERELLO [TARRAGONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Aiio construccién:

PARCELA

Superficie grafica: 67 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

—auziaon

E
|

_4527575

15
_4827570

307.225 Coordenadas UTH. Huso 31 ETRSES

307210 Escala:

{907,205 307215
XY i

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 15 de Enero de 2025
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VCEMESDENCIA - scaeraior oo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
I} DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
-i MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DERACIENDA BELCATASTRD Referencia catastral: 7680302CF0278B00010M
Localizacién: Superficie grafica: 1.822m2
. Participacion del inmueble: 100,00 %

CLA-SECTOR 3 IN CR RASQUERA SECTOR 3 PARCEL.LA 6
43519 EL PERELLO [TARRAGONA]

Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Clase: URBANO

Uso principal: Industrial |
Superficie construida: 60 m2 (
Afio construccién: 2003 |

_4.527.900 | {
01 ’
|

|
CONSTRUCCION i |
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? i }
ALMACEN 1/00/01 60 z ’

AN

Limite
— Limite

307,550 Coordenadas UTM, Huso 31 ETRSES

/’ g

/ { -

/ { NS
307 5004/ / \, 307550 Escala:
i/ / \ i 1/800

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 15 de Enero de 2025

La modificacié descrita a I'apartat 3.1.2 afecta la parcel-la amb referéncia cadastral
7374710CF0277C0001PG, amb una superficie, segons Cadastre, de 350 m?.

La modificacié descrita a I'apartat 3.1.3 afecta la parcel-la amb referéncia cadastral
7377314CF0277G0001XT, amb una superficie, segons Cadastre, de 67 m>.

La modificacié descrita a I'apartat 3.1.4 afecta la parcel-la amb referéncia cadastral
7680302CF0278B00010M, amb una superficie, segons Cadastre, de 1.822 mZ.

3.3. AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

L’agenda i avaluaci6 econdmica i financera, aixi com linforme de sostenibilitat
econdmica, tan sols serien aplicable amb relacié a la supressi6 del PAU-4.

Ara bé, ateses les consideracions expressades en el punt 3.1.4, tampoc en aquest
suposit li sén d'aplicacio.

3.4. PROGRAMA DE PARTICIPACIO CIUTADANA

Aquesta modificacié puntual del Pla d’ordenacié urbanistica municipal del Perelld
correspon a una modificacié de planejament urbanistic i, en aquests casos, la
documentacio és, a I'escala adequada, similar a la que correspon al Pla d’ordenacié
urbanistica municipal.

Pel que respecta a la participacié ciutadana, cal tenir en compte les determinacions
establertes a I'article 117.3 del Reglament de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel Decret
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305/2006, de 18 de juliol (RLUC), quan indica que, en el cas de modificacions del pla
d’ordenacioé urbanistica general, no son obligatories algunes actuacions preparatories,
entre les quals s’assenyala l'aprovacié i publicacié del programa de participacio
ciutadana.

Tanmateix, i als efectes del que es preveu als articles 8 i 59.3.a) del TRLUC, i als articles
22 i 105 del RLUC, es preveuen les actuacions seglents, pel que fa a la participacio
ciutadana en el procés de modificacié puntual del planejament general a qué fa
referéncia aquest document:

1r) Documentacio sotmesa a la informacio publica:

Correspon a I'aprovacio inicial de la modificacié puntual: Tota la documentacié s’haura
de sotmetre a informacié publica, i aquesta s’haura d’anunciar de forma oportuna,
d’acord amb el que s’estableix a la legislacio vigent.

2n) Canals de participacio en la informacio publica:

S’hauran d’establir els mecanismes necessaris per a recollir les opinions i al-legacions
resultants de la informacié publica, aixi com les conclusions procedents dels informes
sectorials i de les administracions afectades que correspongui, i adaptar la modificacié
puntual a I'estimacié que correspongui.

La publicitat i participacié en els processos de planejament i gestié urbanistics ve
garantida pel TRLUC, que regula aquestes funcions al seu article 8.

L’'objectiu d’aquest procés participatiu és adoptar les actuacions administratives
necessaries i I'impuls del procediment legalment establert per la modificacié del POUM:
a) aprovacio inicial per I'Ajuntament; b) exposicié al public del document aprovat
inicialment; c) aprovacié provisional per I'Ajuntament; d) aprovacié definitiva per la
Comissié Territorial de Terres de 'Ebre amb els mecanismes de participacié ciutadana
i atencio als drets i garanties juridiques dels interessats.

A continuacio, es detallen les fases del procés participatiu:

1. Fase d’informaci6 i comunicaci6: fites procedimentals i actuacions
administratives d’informacio

e Acord d’aprovacio inicial de la modificaci6 de planejament general de
referéncia. L’edicte sera publicat al Butlleti Oficial de la Provincia, premsa, al
lloc web de 'Ajuntament i al tauler d’edictes del propi Ajuntament.

e Obertura d’'un periode d’informacié publica del document d’aprovacio inicial;
publicacié de I'edicte al Butlleti Oficial de la Provincia, premsa, lloc web de
'Ajuntament i al tauler d’edictes del propi Ajuntament.

o L’apartat 5 de l'article 8 determina que per facilitar i fer efectiva la informacio,
en la informacié publica dels instruments de planejament urbanistic cal que,
conjuntament amb el pla, s’exposi un document comprensiu que compti amb
un planol d’identificacié dels ambits en qué I'ordenacié proposada altera la
vigent, i el resum de I'abast d’aquesta alteracié. L’annex 4 dona compliment
al contingut d’aquest precepte.

2. Fase d'aportacions
e Dins del termini d’informacié publica del document d’aprovacié inicial, els
interessats podran formular al-legacions a la proposta de Modificacié de
planejament general aprovada inicialment, mitjangant la presentacié dels
corresponents escrits davant dels registres i oficines que a I'efecte preveu
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l'article 16 de la Llei 39/2015, d’1 d’octubre, del procediment administratiu
comu de les administracions publiques.

o Recull, valoracié i proposta de resolucié en informe tecnicojuridic de les
al-legacions presentades en el termini d’informacié publica del document
aprovat inicialment.

3. Fase de retorn: aprovacio provisional

e El document de modificaci6 del POUM que es presenti a I'aprovacio
provisional incorporara “I'lnforme de participacio ciutadana”, on es contindra
la valoracié municipal i el resultat dels processos exposats.

e L’acord que aprovi provisionalment la Modificacié del planejament general
resoldra I'estimacio, desestimacié o estimacio parcial de les al-legacions
presentades en el termini establert a I'efecte. L’esmentat acord i 'informe de
valoracié de les allegacions seran notificats als interessats que hagin
presentat els corresponents escrits d’al-legacions.

3.5. SUSPENSIO DE LLICENCIES

Aquesta modificacié del POUM no comporta cap alteracio del réegim del sol i, per tant,
seguint les determinacions de l'article 73.2 del TRLUC, no és preceptiu adoptar una
suspensio de llicéncies.

Aix0 no obstant, donant compliment al mateix apartat de I'article 73, atesa la necessitat
urgent de regular I'Gis dels habitatges turistics, I'’Ajuntament del Perell, amb I'aprovacié
inicial d’aquest document, adopta una suspensio de llicéncies referides a I'is esmentat
per un termini maxim de dos anys que, en tot cas, finalitzara amb la publicacié de
'aprovacioé definitiva d’aquesta modificacié.

3.6. PROMOTOR DE LA MODIFICACIO

Segons les competéncies atorgades per la legislacio, correspon a I'Ajuntament del
Perellé la redaccio i tramitacié de les modificacions urbanistiques del planejament
general. Els particulars, segons el TRLUC, poden instar '’Ajuntament, de manera
degudament justificada, a qué es faci seva una proposta per ells presentada i se’n
converteixi en promotor.

En tot cas, tan sols I'Ajuntament del Perellé pot ser el promotor d’aquesta modificacio
puntual del seu POUM.

3.7.  MEMORIA SOCIAL

Del conjunt de les modificacions que conformen aquest document, tan sols la
modificacio referent a la supressio del PAU-4 es refereix a I'Us residencial, perd per la
seva poca importancia, increment de 62 m? de sostre edificable, es considera que no es
troba dins dels supdsits segons els quals cal aportar una Memoria social, conjuntament
amb la modificacio.

3.8. AVALUACIO AMBIENTAL

Aquestes modificacions del POUM del Perelld no afecten el sol no urbanitzable ni a cap
altre ambit subjecte a una especial protecci6 ambiental. El seu ambit d’aplicacié fa
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referéncia exclusivament al sol urba, sent, doncs, innecessari, sotmetre el document a
consideracio de I'6rgan ambiental amb caracter previ a la seva aprovacio inicial.

3.9. MOBILITAT GENERADA
Aquesta modificacié del POUM del Perell6 no es troba dins dels supodsits establerts per
l'article 3 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié

de la mobilitat generada i, per tant, no s’acompanya del corresponent estudi de mobilitat
generada.

3.10. DOCUMENT COMPRENSIU DE L’OBJECTE | AMBIT DE LA MODIFICACIO

L’annex 4 descriu I'objecte de la modificacio i dona compliment a I'article 8.5.a) del Text
refés de la Llei d’'urbanisme de Catalunya.
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4. IMPACTE DE GENERE

41. NORMATIVA D’APLICACIO

La Llei 17/2015, del 21 de juliol, d'igualtat efectiva de dones i homes (“Llei 17/2015”), té,
entre d’altres, la finalitat de garantir que les politiques publiques integrin la perspectiva
de génere en tots els seus ambits. En aquest sentit, I'article 3 dels principis d’actuacié
dels poders publics disposa:

“Sise. Perspectiva de les dones: els poders publics han de fer valer les
aportacions de les dones en la construccio, el manteniment i la transformacié de
la societat; fer visibles i reconéixer les diferéncies, les singularitats i les
particularitats territorials, culturals, étniques, religioses, personals, d'edat, estat
de salut, socioeconomiques i d'orientacio i identitat sexuals de dones i homes
sense exclusions; reconeixer les dones com a subjectes socials, economics i
politics, i destacar les experiéncies vitals tant de dones com d’'homes.”

Aixi mateix, I'esmentada Llei 17/2015 preveu un conjunt de mesures i de politiques
publigues que les diferents Administracions publiques, depenent de les seves
competéncies, han d'adoptar per acostar-se a la finalitat desitjada, que no és una altra
que la igualtat efectiva entre dones i homes.

D'entre aquestes mesures, destaquen aquelles previstes pel que fa a la planificacié de
les politiques de medi ambient, urbanisme, habitatge i mobilitat. En concret, I'article 53
de la Llei 17/2015 estableix:

“Article 53. Planificacio de les politiques de medi ambient, urbanisme, habitatge
i mobilitat

1. Per a fer efectius els principis a qué fa referencia l'article 3, les politiques
de medi ambient, urbanisme, habitatge i mobilitat han de:

a) Incorporar la perspectiva de génere en totes les fases del disseny, la
planificacio, I'execucié i l'avaluacié urbanistics, per a posar en igualtat de
condicions, en el disseny i en la configuracié dels espais urbans, les necessitats
i les prioritats derivades del treball de mercat i del domestic i de cura de persones,
i també per a col-laborar a eliminar les desigualtats existents.

b) Promoure la participacio ciutadana de les dones i de les associacions de
defensa dels drets de les dones en els processos de disseny urbanistic, i fer-ne
el corresponent retorn.

2. Les administracions publiques de Catalunya, per a complir les mesures a
qué fa referencia l'apartat 1, han de garantir:

a) La formacié en perspectiva de genere del personal tecnic i politic que es
dedica a la planificacié urbanistica i en els ambits de la mobilitat, I'habitatge i el
medi ambient.

b) La planificacié en els ambits de medi ambient, urbanisme, habitatge i
mobilitat basada en estudis amb estadistiques segregades per sexe, que
permetin de detectar les desigualtats mesurables.

¢) Els estudis d’impacte de genere i les mesures correctores pertinents per
a minimitzar els impactes diferencials en tota actuacié urbanistica, d’habitatge,
de mobilitat o de medi ambient.

()
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Aixi concretament, aquest estudi buscaria considerar l'impacte de génere que els
instruments d'ordenacié poden causar en regular questions tals com, la ubicacio i
caracteristiques dels vials i connexido de xarxes generals i locals en connexid amb
centres docents, equipaments necessaris, transports i mobilitat, una o una altra tipologia
edificatoria (en directa relacié amb la seguretat publica i per a la prevencio d'agressions
caracteristicament dirigides contra la dona) o la ubicaciod, proximitat i accessibilitat de
zones verdes i parcs publics.

4.2. BREU EXPOSICIO SOBRE LA PROBLEMATICA DE LA SEGURETAT I
HABITABILITAT DE L’ESPAI PUBLIC I/O PRIVAT AMB PERSPECTIVA DE
GENERE | LES SOLUCIONS CONTEMPLADES

La importancia de la seguretat és un element essencial en la planificacié i gestié de
I'espai urba, més enlla de ser un simple objectiu a assolir. La seguretat ha d'estar
intrinsecament present en totes les decisions urbanistiques, garantint que totes les
persones, sense excepcio, puguin ocupar l'espai public sense por, ja sigui aquesta por
real o percebuda.

La sensacio de seguretat es veu influenciada tant per factors objectius, com la preséncia
de perills reals, com per factors subjectius, derivats de la percepcio individual i I'educacio
rebuda. Per tant, és crucial abordar ambdds aspectes per assegurar la igualtat
d'oportunitats i autonomia per a totes les persones.

L'entorn urba, especialment la xarxa d'espais publics, té una importancia cabdal en la
creacio d'un ambient segur i accessible. La qualitat d'aquests espais, que inclou des del
seu manteniment fins a la sensacié de confort i seguretat que transmeten, afecta
directament la manera en qué les persones hi interactuen. Aixi, un manteniment deficient
0 una baixa qualitat de I'ambient pot actuar com una barrera implicita que limita la
preséncia de certs grups, com dones, nenes i persones grans, especialment durant la
nit.

Per contrarestar aquestes barreres, és fonamental que la planificacié urbana incorpori
una perspectiva de génere, assegurant que totes les decisions, des de les més locals
fins a les d'escala territorial, promoguin la igualtat i la cura. Aquesta perspectiva holistica
ha d'integrar-se en tots els documents i plans urbanistics, afectant aspectes com la
qualificacio del sol, I'assignacié d'usos i I'estructura territorial, i promovent la participacio
activa de la comunitat en la creacié d'un habitat comu que sigui inclusiu i segur per a
tothom.

Per tant, un cop obtingut el requisit de la seguretat, quan totes les persones poden
ocupar I'espai public en igualtat, s'hauria d'observar la habitabilitat d'aquest espai public,
fomentant la peatonalitzacié accessible de recorreguts i espais i que els usos
comercials, que atorguen vitalitat a aquests espais, no ocupin I'espai public de manera
que impedeixi, precisament, aquest us public.

D'altra banda, la dotacié adequada d'aquests espais publics mitjangant equipament de
proximitat, mobiliari urba d'us flexible, vegetacié adequada i, sobretot, una correcta
il-luminacio, contribuiran, probablement, a la percepcié de I'espai public com a espai de
qualitat.

Documentalment, aixo suposa la necessitat d'abordar qualsevol decisié de planejament
o gestié de qualsevol agent que afecti aquest habitat, amb una mirada interdisciplinaria
i posicionada en les nocions de cura, diversitat i interdependéncia. Tal com ja s'ha vingut
insistint, la perspectiva de génere suposa una mirada holistica, transversal,
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interdisciplinaria i enfocada en la cura que afecta totes les decisions i tots els documents
de planejament.

Aquesta perspectiva de génere es manifesta en totes les escales i totes les decisions,
des de les de proximitat fins a les d'estructura territorial, en la consecucio dels objectius
en mateéria d'igualtat entre persones mitjancant la construccié de I'habitat comu. Per tant,
els elements clau esmentats s'han d'incorporar en tots els plans i documents que siguin
necessaris, afectant en particular la qualificacié del sol, I'assignacié d'usos, I'estructura
territorial i la necessitat d'un pla de participacio.

La correcta dotacié dels espais publics, incloent mobiliari urba flexible, vegetacio
adequada i una il-luminacio que reforci la percepcio de seguretat, és clau per aconseguir
que aquests espais siguin percebuts com a llocs de qualitat. En resum, la planificacié
urbana ha de ser inclusiva, equitativa i segura, garantint que totes les persones puguin
gaudir de I'espai public en igualtat de condicions i sense por.

4.3. ESTUDI DE L’AMBIT AMB PERSPECTIVA DE GENERE | MESURES
ADOPTADES QUE MILLOREN SUBSTANCIALMENT LA QUALITAT DEL
SECTOR EN AQUEST SENTIT

Cal esmentar que l'analisi amb perspectiva de génere, és molt més detallada i
necessaria en suposits de tramitacié d’instruments de planejament o de modificacié de
planejament en els quals es produeixin modificacions rellevants en la ubicacié de
sistemes i zones que impliquin una concepcié diferent de l'ordenacié existent, que
puguin tenir un impacte en matéria d’igualtat de génere.

En aquest cas, es tracta de vuit modificacions puntuals diferents, cinc de les quals
afecten aspectes relatius a la normativa, aspectes referents al sol no urbanitzable,
regulacié dels habitatges d’'Us turistic (quantitat i ubicacié, no es toquen parametres
tipologics que no son competéncia d’aquest document), i supressiéo de I'ordenanca
reguladora del procediment d’intervencié municipal en I'execucié de les obres.

Les altres tres modificacions es refereixen a la supressié d’un petit poligon d’actuacio,
el PAU-4, 'ampliacié d’'un equipament cultural de titularitat municipal, i la millora d’'una
cruilla al poligon industrial dels Solans.

En aquest suposit, cal tenir en compte les consideracions seglents i adoptar les
mesures que a continuacio es detallen:

e La supressié del PAU-4, a banda de retornar els drets als titulars d’'una petita
parcel-la del sol urba del nucli del Perelld, suposa I'eliminacié d’un pas en planta
baixa. Aquest hauria estat I'inic ambit amb dificultats de control i gesti6 pel que
fa a la seguretat de les persones; amb la seva supressio, s’elimina aquest punt
fosc del nucli del Perell6.

e L’ampliacié de I'equipament municipal existent al carrer de Nava i la seva
ampliacié ocupant I'extrem sud del carrer de les Eres, suposa una millora
indiscutible pel que fa a I'equipament i I'eliminacié d’'un cul de sac d’un carrer
sense continuitat per la preséncia del barranc de les Comes. S’endreca aixi un
sol public amb la millora de I'equipament esmentat.

¢ La millora del radi de gir d’'una cantonada existent al poligon dels Solans permet
resoldre la dificultat amb qué es trobaven els vehicles de gran tonatge al seu pas
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per aquest punt, sense que aquesta modificacié tingui cap efecte negatiu, tot al
contrari, amb relacio a I'impacte de génere.

Per cadascun dels tres ambits, s’hauran d’'implementar les mesures que no només
assegurin la seguretat i la funcionalitat de I'espai, siné que també promoguin la igualtat
i el benestar de totes les persones que els utilitzaran, independentment del seu génere.

En resum, aquestes mesures no nomeés eleven els estandards de seguretat i habitabilitat
del nucli urba del Perelld, sind que ho fan des d'una perspectiva inclusiva i equitativa,
tot garantint que l'espai sigui adequat i segur per a totes les persones que l'ocupin,
millorant notablement el seu estat actual i adaptant-se a les necessitats especifiques del
soOl urba.

L’abast d’aquesta Modificacio i els seus objectius, detallats en els apartats anteriors, no
alteren ni comporten cap tipus de proposta que comporti la necessitat d’adoptar mesures
correctores amb relacidé a l'impacte de génere; hauran de ser els corresponents
projectes que es portin a terme, tant en sol urba com en sol no urbanitzable, els que
analitzin i, en el seu cas, adoptin les mesures oportunes.
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5. NORMATIVA

L’apartat de normativa fa referéncia als objectius que motiven aquest document:

5.1.

Es modifica I’article 77.3

Article 77 vigent

“Art. 77 - Separacions minimes
(NB)

1.

Es la distancia a qué es poden situar edificacions, dins d’una parcel-la, pel que fa als seus
limits de fagana, laterals i fons o respecte a les altres construccions possibles en la parcel-la.

Les separacions minimes aplicables s’estableixen en la normativa propia de cada zona. Per
lo general les separacions a limit de parcel-la seran de 3 m. excepte en la zona d’edificacié
mixta, en que es podra reduir fins a 1,5 m. No obstant I'anterior, en determinats casos es
grafien en els planols d’ordenacié del sol urba les separacions respecte al carrer o altres
limits de qualificacié.

En les edificacions auxiliars, destinades a garatge, petit magatzem o similar, es podran
aparellar entre dues edificacions sempre que no superin els 3,5 m. d’algcada total maxima.

En aquells casos que estigui degudament justificat s'admetra també una distancia de
separacio interior a la minima tnicament en el cas de separacio a vial sempre que qualsevol
element de la construccio de la planta soterrani resultant quedi per sota de la cota de vorera
en qualsevol punt i que aquesta no excedeixi el 20% de I'ocupacié total de I'edificacio.”

Article 77 modificat

Art.

77 -  Separacions minimes

(NB)

1.

Es la distancia a qué es poden situar edificacions, dins d’una parcel-la, pel que fa als seus
limits de fagana, laterals i fons o respecte a les altres construccions possibles en la parcel-la.

Les separacions minimes aplicables s’estableixen en la normativa propia de cada zona.
Generalment, les separacions a limit de parcel-la seran de 3 m excepte en la zona
d’edificacié mixta, en qué es podra reduir fins a 1,5 m. No obstant I'anterior, en determinats
casos es grafien en els planols d’ordenacioé del sol urba les separacions respecte al carrer o
altres limits de qualificacio.

En les edificacions auxiliars, destinades a garatge, petit magatzem o similar, es podran
aparellar entre dues edificacions sempre que no superin els 3 m d’alcaria total maxima.

En aquells casos que estigui degudament justificat, s’admetra també una distancia de
separacié interior a la minima Unicament en el cas de separacio a vial sempre que qualsevol
element de la construccio de la planta soterrani resultant quedi per sota de la cota de vorera
en qualsevol punt i que aquesta no excedeixi el 20% de I'ocupacié total de I'edificacio.
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5.2. Es modifica ’article 82

Article 82 vigent

“Art. 82 - Edificacio principal i edificacié auxiliar
(NC)

1.

2.

Edificacioé principal és I'edifici que conté els habitatges o usos principals.

S’entenen com a edificacions auxiliars al servei de I'edifici o edificis principals d’una parcel-la,
els destinats a porteria, garatge particular, piscina, maquinaria de piscina, cabines de control
i altres similars. L’algada de les edificacions auxiliars no sera superior a 1,50 metres. Pel que
fa a les separacions, les construccions auxiliars hauran de respectar les distancies minimes
de separacio6 als limits de parcel-la sempre que en qualsevol punt sobresurtin respecte el
nivell del terra més de 1,560 metres.

L’edificabilitat i I'ocupacié d’'una parcel.la, on s’estableixin per coeficient d’edificabilitat i
percentatge d’ocupacio, seran el resultat de sumar totes les edificacions, tant les principals
com les auxiliars.

Les construccions auxiliars en edificacié segons tipologia aillada, hauran de mantenir les
separacions als limits establerts en cada zona. Excepcionalment, en la regulacié de les
zones industrials es podran admetre les construccions d’edificacions auxiliars minimes i
integrades a la tanca, unicament quan vagin destinades al control d’entrada i sortida de
vehicles.

Les construccions auxiliars que es puguin realitzar en el pati d’illa vénen regulades en el
parametre corresponent al pati d’illa d’aquestes Normes.

Les construccions auxiliars ocuparan un maxim de 5% de l'espai lliure, i solament podran
desenvolupar-se en planta baixa i/o semisoterrani.”

Article 82 modificat

Art. 82 - Edificacio principal i edificacié auxiliar

(NC)

1. Edificacio principal és I'edifici que conté els habitatges o usos principals.

2. S’entenen com a edificacions auxiliars al servei de l'edifici o edificis principals d’'una
parcel-la, els destinats a locals per a guarda o diposit de material de jardineria, piscines o
analegs, vestuaris, bugaderies, rebost, hivernacles, porteria, garatge particular i d’altres per
I'estil. L'espai, sostre i volum de les construccions auxiliars computen als efectes de
I'aplicacio dels corresponents parametres urbanistics segons la qualificacié del solar on es
vulguin ubicar.

3. Pel que fa a les separacions, les construccions auxiliars hauran de respectar les distancies
minimes de separacio als limits de parcel-la establertes per a cadascuna de les diferents
qualificacions, excepte quan s’ubiquin en una planta soterrania i el seu acabat exterior no
sobresurti del nivell exterior del terreny més d’un metre. Per nivell exterior del terreny definitiu
s’entén el resultant de la seva transformacié dins dels limits de moviments de terres
admesos per aquest POUM.

4. L'edificabilitat i 'ocupacié d’'una parcel.la, on s’estableixin per coeficient d’edificabilitat i

percentatge d’ocupacid, seran el resultat de sumar totes les edificacions, tant les principals
com les auxiliars.
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5. Les construccions auxiliars en edificacié segons tipologia aillada, hauran de mantenir les
separacions als limits establerts en cada zona. Excepcionalment, en la regulacié de les
zones industrials es podran admetre les construccions d’edificacions auxiliars minimes i
integrades a la tanca, unicament quan vagin destinades al control d’entrada i sortida de

vehicles.

6. Les construccions auxiliars que es puguin dur a terme en el pati d’illa vénen regulades en el
parametre corresponent al pati d’illa d’aquestes Normes.

7. Les construccions auxiliars ocuparan un maxim de 5% de I'espai lliure, i solament podran
desenvolupar-se en planta baixa i/o semisoterrani.

5.3. Es modifica I’article 250 del capitol sisé del titol V. Regulacio del sol urba de

la normativa del POUM, “Condicions de parcel-lacié”.

Article 250 vigent

Art. 250 - Condicions de parcel-lacié
(NB)
Parametres Condicions Condicions particulars
generals
Parcel-lacié i reparcel-lacié Titol Il No és permesa laddici6 de més de tres
parcel-les, ni que la parcel-la resultant d’una
possible addicié superi 'ample de fagana de 25
m. garantint, aixi, el manteniment del gra petit
de la parcel-la actual.
Subzona 5a (entre mitgeres-illa B1):
e La parcel-laci6 ve donada pel limit
edificatori determinat per la separaci6 a
la carretera de Rasquera i per l'alineacio
a vial.
Parcel-la Titol I D’acord amb les normes complementaries del
Titol Il
Parcel-la minima Titol Il Subzona 5b:
e 120,00 m2
e Excepte en el cas de cases en fileraien
el de parcel-les registrades abans de
I'aprovacié inicial del POUM.
Subzona 5b1 (ponent Avgda. Catalunya):
e 200 m2
e Excepte en el cas de cases en fileraien
el de parcel-les registrades abans de
I'aprovacio inicial del POUM.
Front minim de parcel-la Titol Il Subzona 5a (entre mitgeres llla B1):
e La fagana minima de la parcel-la sera
de 5,5m.
Subzona 5b1 (ponent Avgda. Catalunya):
o Es limita el numero d’habitatges en
filera a un maxim de 6.
Fons de parcel-la Titol Il D’acord amb les normes complementaries del
Titol Il
Fondaria minima de parcel-la Titol Il No s’estableixen

Article 250 modificat
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Art. 250 - Condicions de parcel-lacié
(NB)
Parametres Condicions Condicions particulars
generals
Parcel-laci6 i reparcel-lacio Titol Il No és permesa l'addici6 de més de ftres
parcel-les, ni que la parcel-la resultant d’'una
possible addicié superi 'ample de fagana de 25
m. garantint, aixi, el manteniment del gra petit
de la parcel-la actual.
Subzona 5a (entre mitgeres-illa B1):
e La parcellaci6 ve donada pel limit
edificatori determinat per la separacio a
la carretera de Rasquerai per I'alineacio
a vial.
Parcel-la Titol Il D’acord amb les normes complementaries del
titol 11
Parcel-la minima Titol Il Subzona 5b:
e 120,00 m2
e Excepte en el cas de cases enfileraien
el de parcel-les registrades abans de
I'aprovacid inicial del POUM.
Subzona 5b1 (ponent Av. Catalunya):
e 200 m2
e Excepte en el cas de cases enfileraien
el de parcel-les registrades abans de
I'aprovacid inicial del POUM.
Front minim de parcel-la Titol Il Subzona 5a (entre mitgeres llla B1):
e La fagana minima de la parcel-la sera
de 5,5 m.
Subzona 5b1 (ponent Av. Catalunya):
¢ Eslimita el nombre d’habitatges en filera
a un maxim de 8.
Fons de parcel-la Titol 1l D’acord amb les normes complementaries del
titol 11
Fondaria minima de parcel-la Titol 1l No s’estableixen

5.4. Es modifica I'article 258.4 del capitol seté del titol V. Regulacié del sol urba

de la normativa del POUM, “Condicions de I'edificacio”.

Article 258 vigent

Art. 258 -
(NB)

Condicions de I’edificacio

1. Parametres referits al carrer

Parametres Condicions L . .
Condicions particulars
generals

Alineacié de carrer Titol Il Segons planol d’ordenacié detallada del sol
urba

Rasant de l'alineaci6 de Titol Il D’acord amb les normes complementaries del

carrer Titol Il

Rasant de carrer o vial Titol Il D’acord amb les normes complementaries del
Titol Il

Amplada de carrer o vial Titol Il D’acord amb les normes complementaries del
Titol Il

Algada reguladora Titol Il Subzona 6b5

referida al carrer e 7,00m
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e Persobre d’aquesta algada es permetra
un cos de construccio per al badalot de
l'escala i un rentador de com a maxim
30 m? entre els dos. L’algada maxima
de l'edificacié s’amidara en cada punt a
partir de la cota de la planta que tingui
la consideraci6 de la planta baixa.

2. Parametres referits a liilla

Parametres Condicions .. .
Condicions particulars
generals
Espai lliure no Titol I Subzona 6b5

edificable

e [L’espai no edificable es destinara a jardi
i accés al garatge.

e No s’hi permetran edificacions auxiliars
en l'espai de separacio

3. Parametres referits a la parcel-la

Parametres Condicions .. .
Condicions particulars
generals
Solar Titol Il D’acord amb les normes complementaries del
Titol Il
Coeficient Titol Il Subzona 6b1: 0,60 m?st/m?s
d’edificabilitat neta Subzona 6b2: 0,60 m?st/m?s
Subzona 6b3: 0,25 m?st/m?s
Subzona 6b4: 0,268 m?st/m?s
Subzona 6b5: 0,50 m?st/m?s
Subzona 6¢1: 0,40 m?st/m?s
Subzona 6¢2: 0,30 m?st/m?s
Edificabilitat maxima de Titol Il D’acord amb les normes complementaries del
parcel-la Titol 1l
Densitat maxima Titol Il D’acord amb les normes complementaries del
d’habitatges neta Titol Il
Ocupacié maxima de la Titol Il Subzona 6b1: 30%
parcel-la Subzona 6b2: 30%
Subzona 6b3: 25%
Subzona 6b4: 25%
Subzona 6b5: 30%
En cas de conflicte amb el parametre del galib
edificatori, s’adoptara el criteri més restrictiu.
Subzona 6¢1: 30%
Subzona 6¢2: 30%
Sol de parcel-la lliure Titol Es mantindra amb vegetacié i arbrat com a
d’edificacio minim en un 50% del sol lliure. En els
aterrassaments de parcel-la s'estara al que es
regula en el parametre sobre adaptacio
topografica i moviments de terres.
No es permet [l'eliminacié indiscriminada
d’arbres existents i s’exigira, en els projectes
d’obres, la justificacié detallada d’eliminacié
d’arbres i les mesures adoptades per la seva
substitucié dins I'ambit de la parcel-la.
Algada reguladora Titol Il Subzona 6b1: 9,60 m
referida a la parcel-la Subzona 6b2: 9,50 m
Subzona 6b3: 7,50 m
Subzona 6b4: 7,50 m
Subzona 6¢1: 9,50 m
Subzona 6¢2: 9,50 m
Punt d’aplicacié de Titol D’acord amb les normes complementaries del

I'algada referida a
parcel-la

Titol Il
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Nombre maxim de Titol Il Subzona 6b1: PB+2PP
plantes referit a Subzona 6b2: PB+2PP
parcel-la Subzona 6b3: PB+1PP
Subzona 6b4: PB+1PP
Subzona 6b5: PB+1PP
Subzona 6c¢1: PB+2PP
Subzona 6¢c2: PB+1PP
Planta baixa referida a Titol Il D’acord amb les normes complementaries del
la parcel-la Titol Il
Separacions minimes Titol Il Subzona 6b1:
4,00 m (vial) 2,00 (fons) 3,00 (lateral)
Subzona 6b2:
6,00 m (vial) 3,00 (fons) 3,00 (lateral)
Subzona 6b3:
4,00 m (vial) 3,00 (fons) 3,00 (lateral)
Subzona 6b4:
5,00 m (vial) 3,00 (fons) 3,00 (lateral)
Subzona 6c¢1:
10,00 m (vial) 4,00 (fons) 4,00 (lateral)
Subzona 6c2:
7,00 m (vial) 3,00 (fons) 3,00 (lateral)
Separacions entre Titol Il Subzona 6b1: 4,00 m
edificis Subzona 6b2: 6,00 m
Subzona 6b3: 6,00 m
Subzona 6b4: 6,00 m
Subzona 6¢1: 8,00 m
Subzona 6¢2: 6,00 m
Edificacions auxiliars Titol Il Les edificacions auxiliars s’han de separar als
limits la mateixa distancia que per a I'edificaci6é
principal. No obstant aixo, s’admeten garatges
adossats a fagana, quan per ra6 del desnivell
sigui  possible construir-los completament
encastats en el massis de terres, en aquest cas
s’haura de mantenir igualment la separacio
minima establerta per al limit lateral.
Subzona 6b1:
Ocupacio: 5% Algcada: 3,00 m
Subzona 6b2:
Ocupacio: 5% Alcada: 3,00 m
Subzona 6b3:
Ocupacio: 5% Algada: 3,00 m
Subzona 6b4:
Ocupacio: 5% Algada: 3,00 m
Subzona 6c¢1:
Ocupacio: 5% Alcada: 3,00 m
Subzona 6¢c2:
Ocupacio: 5% Alcada: 3,00 m
Tanques Titol Il D’acord amb les normes complementaries del
Titol Il
Adaptacié topografica i Titol Il S’admet un maxim de +/- 1,5 m.
moviments de terres Excepte en les separacions a veins on es fixa
un maxim de +0,50 m en una franja de 2/3 m
d’ample respecte als llindars.
Unitat minima de Titol Il No s’estableixen.

projecte

El tram maxim d’unitats en filera sera de 6
unitats.

4. Parametres referits a l'edificacio

Parametres

Condicions
generals

Condicions particulars

Posici6 de l'edificacié

Titol Il

L’edificaci6 es col-locara segons la posicio
relativa definida per les separacions als limits
de la parcel-la i 'ocupacié maxima.
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S’hi  admetran els edificis d’habitatges
aparellats quan cadascun per separat compleixi
les condicions de parcel-la minima.

Subzona 6b5:

Galibs edificatoris venen definits per una linia
que separa, com a minim 6,00 m de l'alineacio
del vial principal i una altra linia a 3,00 m de la
resta dels limits de la parcel.la. Les edificacions
s’inscriuran obligatériament dins d’aquests
galibs, no podent-se ultrapassar en cap cas.

Edificacié principal i Titol I D’acord amb les normes complementaries del

auxiliar Titol Il
S’admeten construccions auxiliars amb una
ocupaci6 maxima del 5% mantenint les
separacions minimes d’1,60 m als limits de la
parcel.la. En aquest cas, no sobre passaran
l'algada maxima d’1,50 m.

Planta baixa Titol Il D’acord amb les normes complementaries del
Titol 1l

Planta soterrani Titol 1l D’acord amb les normes complementaries del
Titol Il

Plantes pis Titol Il D’acord amb les normes complementaries del
Titol Il

Planta coberta Titol Il D’acord amb les normes complementaries del
Titol Il.
Subzona 6b5:

e Les cobertes podran ser planes,
inclinades o bé mixtes.

e Pel cas de coberta inclinada aquesta
podra ser a una o dues vessants, de
teula vermella amb un pendent maxim
del 30%.

e La coberta podra volar una distancia
determinada pel pla de fagana o, si
existeix, dels tancaments del cos
sortints en balcé o en galeria. Aquesta
distancia, el vol de rafec, sera de 0,80
m com a maxim. En el cas que
existeixin vols, el rafec podra volar
0,15 metres més que els balcons o les
galeries a tot el llarg de la fagana,
sempre que el canal de recollida
d’aiglies s’amagui en la coberta o
rafec. El rafec tindra un front maxim de
0,15 m. de gruix.

e Per sobre del pla de coberta solament
podran  sobresortir els elements
tecnics de les instal-lacions puntuals
com s6bn xemeneies, antenes,
parallamps, etc. restant amagats els
de dimensié i volum més important
com diposits d’aigua, acumuladors i
magquinaria.

Planta sotacoberta Titol Il D’acord amb les normes complementaries del
Titol 1l

Volum maxim de I'edifici Titol Il D’acord amb les normes complementaries del
Titol Il

Cossos sortints Titol Il Es permeten els cossos sortints tancats i

semitancats i oberts.

La seva limitacio vindra donada pel parametre
d’ocupaci6 maxima permesa, ja que els
mateixos computaran a efectes de calcul del
percentatge maxim d’ocupacié, amb la seva
projecci6 sobre el terreny natural.
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El vol de I'edificacié a l'interior de la parcel.la es
lliure amb la condici6 de respectar les
separacions minimes i comptabilitzar a efectes
d’ocupacié maxima.

fagana

Elements sortints Titol Il D’acord amb les normes complementaries del
Titol Il

Patis de llum Titol Il D’acord amb les normes complementaries del
Titol Il

Composici6 de la Titol Il S’admet la lliure composicié arquitectonica

sempre que els edificis estiguin en harmonia
amb el caracter de la zona i amb el paisatge i el
medi geografic i urba.”

Article 258 modificat

Art. 258 -
(NB)

Condicions de I'edificacio

1. Parametres referits al carrer

Parametres Condicions - .
Condicions particulars
generals

Alineaci6 de carrer Titol I Segons planol d’ordenacié detallada del sol
urba

Rasant de I'alineacio de Titol Il D’acord amb les normes complementaries del

carrer titol Il

Rasant de carrer o vial Titol 11 D’acord amb les normes complementaries del
titol 1l

Amplada de carrer o vial Titol 1l D’acord amb les normes complementaries del
titol 11

Alcaria reguladora Titol I Subzona 6b5

referida al carrer

e 7,00m

e Persobre d’aquesta algaria es permetra
un cos de construccio per al badalot de
I'escala i un rentador de com a maxim
30 m2 entre els dos. L’algaria maxima
de l'edificacié s’amidara en cada punt a
partir de la cota de la planta que tingui
la consideracio de la planta baixa.

2. Parametres referits a l'illa

Parametres Condicions - .
Condicions particulars
generals
Espai lliure no Titol Il Subzona 6b5

edificable

e L’espaino edificable es destinara a jardi
i accés al garatge.

¢ No s’hi permetran edificacions auxiliars
en 'espai de separacio

3. Parametres referits a la parcel-la

Parametres Condicions . .
Condicions particulars
generals
Solar Titol Il D’acord amb les normes complementaries del
titol 11
Coeficient Titol 11 Subzona 6b1: 0,60 m2st/m?2s

d’edificabilitat neta

Subzona 6b2:
Subzona 6b3:
Subzona 6b4:
Subzona 6b5:
Subzona 6¢1:

0,60 m2st/m?3s
0,25 m2?st/m?3s
0,268 m3st/m?2s
0,50 m2?st/m?3s
0,40 m2st/m?s

31



MODIFICACIONS PUNTUALS DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DEL PERELLO

Subzona 6c2: 0,30 m2st/m?s

Edificabilitat maxima de Titol Il D’acord amb les normes complementaries del
parcel-la titol Il
Densitat maxima Titol I D’acord amb les normes complementaries del
d’habitatges neta titol Il
Ocupacié maxima de la Titol Il Subzona 6b1: 30%
parcel-la Subzona 6b2: 30%
Subzona 6b3: 25%
Subzona 6b4: 25%
Subzona 6b5: 30%
En cas de conflicte amb el parametre del galib
edificatori, s’adoptara el criteri més restrictiu.
Subzona 6¢1: 30%
Subzona 6¢2: 30%
Sol de parcel-la lliure Titol I Es mantindra amb vegetaci6 i arbrat com a
d’edificacio minim en un 50% del sol lliure. En els
aterrassaments de parcel-la s’estara al que es
regula en el parametre sobre adaptacio
topografica i moviments de terres.
No es permet [leliminacié indiscriminada
d’arbres existents i s’exigira, en els projectes
d’'obres, la justificacié detallada d’eliminacio
d’'arbres i les mesures adoptades per la seva
substitucié dins I'ambit de la parcel-la.
Alcaria reguladora Titol 11 Subzona 6b1: 9,50 m
referida a la parcel-la Subzona 6b2: 9,50 m
Subzona 6b3: 7,50 m
Subzona 6b4: 7,50 m
Subzona 6¢1: 9,50 m
Subzona 6¢c2: 9,50 m
Punt d’aplicacio6 de Titol 11 D’acord amb les normes complementaries del
I'algaria referida a titol Il
parcel-la
Nombre maxim de Titol I Subzona 6b1: PB+2PP
plantes referit a Subzona 6b2: PB+2PP
parcel-la Subzona 6b3: PB+1PP
Subzona 6b4: PB+1PP
Subzona 6b5: PB+1PP
Subzona 6¢1: PB+2PP
Subzona 6¢2: PB+1PP
Planta baixa referida a Titol I D’acord amb les normes complementaries del
la parcel-la titol Il
Separacions minimes Titol Il Subzona 6b1:
4,00 m (vial) 2,00 (fons) 3,00 (lateral)
Subzona 6b2:
6,00 m (vial) 3,00 (fons) 3,00 (lateral)
Subzona 6b3:
4,00 m (vial) 3,00 (fons) 3,00 (lateral)
Subzona 6b4:
5,00 m (vial) 3,00 (fons) 3,00 (lateral)
Subzona 6¢1:
10,00 m (vial) 4,00 (fons) 4,00 (lateral)
Subzona 6¢2:
7,00 m (vial) 3,00 (fons) 3,00 (lateral)
Separacions entre Titol I Subzona 6b1: 4,00 m
edificis Subzona 6b2: 6,00 m
Subzona 6b3: 6,00 m
Subzona 6b4: 6,00 m
Subzona 6¢1: 8,00 m
Subzona 6¢c2: 6,00 m
Edificacions auxiliars Titol Il Les edificacions auxiliars s’han de separar als

limits la mateixa distancia que per a I'edificacié
principal. No obstant aix0, s’admeten garatges
adossats a fagana, quan per ra6 del desnivell
sigui possible construir-los completament
encastats en el massis de terres. En aquest
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cas, s’haura de mantenir igualment la separacio
minima establerta per al limit lateral.
Subzona 6b1:

Ocupacio: 5% Alcaria: 3,00 m
Subzona 6b2:
Ocupacio: 5% Algaria: 3,00 m
Subzona 6b3:
Ocupacio: 5% Alcaria: 3,00 m
Subzona 6b4:
Ocupacio: 5% Alcaria: 3,00 m
Subzona 6¢1:
Ocupacio: 5% Algaria: 3,00 m
Subzona 6¢2:
Ocupacio: 5% Alcaria: 3,00 m

projecte

Tanques Titol Il D’acord amb les normes complementaries del
titol 11

Adaptacié topografica i Titol Il S’admet un maxim de +/- 1,5 m.

moviments de terres Excepte en les separacions a veins on es fixa
un maxim de +0,50 m en una franja de 2/3 m
d’ample respecte als llindars.

Unitat minima de Titol I No s’estableixen.

El tram maxim d’unitats en filera sera de 6
unitats.

Parametres referits a l'edificacid

Parametres

Condicions
generals

Condicions particulars

Posicié de I'edificacio

Titol Il

L’edificacid es col-locara segons la posicid
relativa definida per les separacions als limits
de la parcel.la i 'ocupacié maxima.

S’hi admetran els edificis d’habitatges
aparellats quan cadascun per separat compleixi
les condicions de parcel.la minima.

Subzona 6b5:

Galibs edificatoris venen definits per una linia
que separa, com a minim 6,00 m de l'alineacio
del vial principal i una altra linia a 3,00 m de la
resta dels limits de la parcel.la. Les edificacions
s’inscriuran obligatoriament dins d’aquests
galibs, no podent-se ultrapassar en cap cas.

Edificacio principal i
auxiliar

Titol Il

D’acord amb les normes complementaries del
titol II.

S’admeten construccions auxiliars amb una
ocupacié maxima del 5% de la superficie de la
parcel-la, sempre que la seva superficie sigui
inferior a 50 m2.

Planta baixa

Titol Il

D’acord amb les normes complementaries del
titol 11

Planta soterrani

Titol Il

D’acord amb les normes complementaries del
titol Il

Plantes pis

Titol Il

D’acord amb les normes complementaries del
titol Il

Planta coberta

Titol Il

D’acord amb les normes complementaries del
titol 11.
Subzona 6b5:

e Les cobertes podran ser planes,
inclinades o bé mixtes.

e Pel cas de coberta inclinada aquesta
podra ser a una o dues vessants, de
teula vermella amb un pendent maxim
del 30%.
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e La coberta podra volar una distancia
determinada pel pla de fagana o, si
existeix, dels tancaments del cos
sortints en balcé o en galeria. Aquesta
distancia, el vol de rafec, sera de 0,80
m com a maxim. En el cas que
existeixin vols, el rafec podra volar
0,15 metres més que els balcons o les
galeries a tot el llarg de la facana,
sempre que el canal de recollida
d’aiglies s’amagui en la coberta o
rafec. El rafec tindra un front maxim de
0,15 m. de gruix.

e Per sobre del pla de coberta solament
podran sobresortir els elements
técnics de les instal-lacions puntuals
com sOn xemeneies, antenes,
parallamps, etc. restant amagats els
de dimensié i volum més important
com diposits d’aigua, acumuladors i
maquinaria.

Planta sotacoberta Titol 1l

D’acord amb les normes complementaries del
titol II.

Volum maxim de I'edifici Titol Il

D’acord amb les normes complementaries del
titol 11

Cossos sortints Titol 1l

Es permeten els cossos sortints tancats i
semitancats i oberts.

La seva limitacio vindra donada pel parametre
d’'ocupaci6 maxima permesa, ja que els
mateixos computaran a efectes de calcul del
percentatge maxim d’ocupacié, amb la seva
projeccio sobre el terreny natural.

El vol de I'edificacié a l'interior de la parcel.la es
liure amb la condici6 de respectar les
separacions minimes i comptabilitzar a efectes
d’ocupacié maxima.

Elements sortints Titol 1l

D’acord amb les normes complementaries del
titol 11

Patis de llum Titol Il

D’acord amb les normes complementaries del
titol 11

Composicio de la fagana Titol Il

S’admet la lliure composicid arquitectonica
sempre que els edificis estiguin en harmonia
amb el caracter de la zona i amb el paisatge i el
medi geografic i urba.

5.5. Es modifica l’article 276 del capitol onzé del titol V. Regulacié del sol urba de

la normativa del POUM, "Poligons d’actuacié urbanistica en sol urba”.

Article 276 vigent

“Art. 276 - Poligons d’actuacioé urbanistica en sol urba
(NB)

Els poligons d’actuacié urbanistica que el present POUM delimita en el sol urba no

consolidat sén els seglients:

PAU - 1 Poligon d’Actuacié Urbanistica
PAU - 2 Poligon d’Actuacié Urbanistica
PAU - 3a Poligon d’Actuacié Urbanistica
PAU - 3b Poligon d’Actuacié Urbanistica

“Eixample”
“Torretes centre”
“L "Aliga”

“L "Aliga”
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PAU - 4 Poligon d’Actuacié Urbanistica “Nou passatge”
PAU -5 Poligon d’Actuacié Urbanistica “Cami de I'Oratge”
PAU -6 Poligon d’Actuacié Urbanistica “Industrial Nord”

2. Es podran determinar actuacions aillades en sol urba
3. Les fitxes contingudes en el Document 2 del present POUM recullen aquests sectors a

desenvolupar pel planejament especial. Les determinacions d'aquestes fitxes sén vinculants
normativament.”

Article 276 modificat

Art. 276 - Poligons d’actuacié urbanistica en sol urba
(NB)

1. Els poligons d’actuacié urbanistica que aquest POUM delimita en el sol urba no consolidat
sbn els segients:

PAU -1 Poligon d’Actuacié Urbanistica “Eixample”

PAU - 2 Poligon d’Actuacié Urbanistica “Torretes Centre”
PAU — 3a Poligon d’Actuacié Urbanistica “L’Aliga”

PAU — 3b Poligon d’Actuacié Urbanistica “L’Aliga”

PAU - 5 Poligon d’Actuacié Urbanistica “Cami de I'Oratge”
PAU -6 Poligon d’Actuacié Urbanistica “Industrial Nord”

2. Es podran determinar actuacions aillades en sol urba.
3. Les fitxes contingudes en el Document 2 d’aquest POUM recullen aquests sectors a

desenvolupar pel planejament especial. Les determinacions d'aquestes fitxes sén vinculants
normativament.

ARTICLES QUE ES MODIFIQUEN PER TAL DE PODER REGULAR ELS HUT

5.6. Es modifica ’article 111.2.a del capitol primer del titol lll. Regulacié dels usos
i_les activitats de la normativa del POUM. “Tipologia i definicié dels usos
generics del territori”

Article 111 vigent

“Art. 111 - Tipologia i definicio dels usos generics del territori

a) Habitatge

b) Residencia

c) Comerg

d) Servei

e) Industria

f) Logistica

g) Magatzem

h) Aprofitament intensiu dels recursos
i) Productiu — ambiental

j)  Conservacio6 de la diversitat biologica
k) Paisatge

) Infraestructura de comunicacio

m) Espais lliures
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Infraestructura de serveis

A) Equipament comunitari
0) Habitatge dotacional public

El present POUM defineix els usos genérics de la forma seglient:

a) Habitatge

Es tot recinte estructuralment separat i independent que, per la forma en que va ser
construit, reconstruit, transformat o adaptat, esta concebut per ser habitat per persones
i no esta totalment destinat a altres finalitats o, si no fos aixi, esta realment habitat.

Es poden distingir tres grups d’habitatges:

- Habitatge lliure: és aquella construccié residencial sense ajut public i que, en
conseqliencia, no té regulacié oficial en la seva grandaria més enlla de les
condicions d’habitabilitat objectiva, i el lloguer o venda del qual es pot realitzar amb
les uniques regles del mercat.

- Habitatge de promoci6é publica: és aquella residéncia realitzada integrament per
organismes oficials, quasi sempre amb una finalitat social. Tota la gestio, des de
l'obtencié inicial del sol fins Il'entrega final dels habitatges, és a carrec dels
organismes publics corresponents.

- Habitatge de protecci6 oficial: és el conjunt d’allotiaments realitzats d’acord amb els
diferents regims d’ajut public, en la seva major part inclosos en el concepte
d’habitatge social. Aquests tipus d’habitatges es poden realitzar per promotors
privats, que s’acullen a la normativa publica especifica que fixa limits de preus a la
seva lliure comercialitzacié durant un temps determinat.

Les presents Normes Urbanistiques inclouen en I'is d’habitatge: I'unihabitatge, el
plurihabitatge.

b) Residencial
Es I'is que correspon a aquells edificis que es destinen a allotiaments comunitaris.

Les presents Normes urbanistiques inclouen en I'us de residéncia: les residéncies
especials, les diferents formules de residencial mobil, el turisme rural en masies i I'us
hoteler.

c) Comerg

Es considera activitat comercial la que consisteix en posar a disposicié del mercat interior
béns, productes o mercaderies, adhuc en aquells suposits en que les mercaderies siguin
sotmeses a processos de transformacio, tractament o condicionament que sén usuals en
el comerg. Aquesta activitat es pot desenvolupar a I'engros i al detall.

La regulacié d’aquest Us es determina segons lo establert en el Decret llei 1/2009, de 22
de desembre, dordenacié dels equipaments comercials, o normativa sectorial que el
substitueixi.

Aquestes activitats habitualment es desenvolupen en establiments comercials, és a dir,
tots aquells locals i instal-lacions, coberts o sense cobrir, oberts al public que sén a
I'exterior o a linterior d’una edificacié on s’exerceix regularment la venda al detall. En
resten exclosos els establiments dedicats exclusivament a la venda a I'engros.

Els establiments comercials poden ser de caracter individual o col-lectiu, d’acord amb les
definicions establertes en el Decret llei 1/2009.
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Els establiments de caracter col-lectiu sén integrats per un conjunt d’establiments
individuals situats en un o diversos edificis, en els quals, amb independéncia que les
activitats respectives es puguin exercir d’'una manera empresarialment independent,
concorren tots o alguns dels elements seglients: accés comu des de la via publica d’ls
exclusiu i preferent dels establiments o de llurs clients, aparcaments privats compartits o
serveis comuns per als clients.

Les diverses tipologies d’establiments comercials es fixen d’acord amb la legislacio
sectorial vigent en matéria d’equipaments comercials.

- Petits establiments comercials (PEC): establiments amb una superficie de venda
inferior a 800 m?

- Mitjans establiments comercials (MEC): establiments individuals o col-lectius amb una
superficie de venda igual o superior a 800 m? i inferior a 1.300 m?

- Grans establiments comercials (GEC): establiments individuals o col-lectius amb una
superficie de venda igual o superior a 1.300 m? i inferior a 2.500 m?

- Establiments comercials singulars: sén aquells establiments de venda a I'engros i els
dedicats, essencialment, a la venda d’automocié i carburants, d’embarcacions i altres
vehicles, de maquinaria, de materials per a la construccié i articles de sanejament, i els
centres de jardineria i vivers.

En el municipi del Perelld, no es podran implantar establiments comercials mitjans o grans
donat que la seva poblacié és inferior als 5.000 habitants o assimilables a aquests, segons
estableix el vigent Decret llei 1/2009.

d) Servei

Compren les activitats de servei. Es considera activitat de servei la que consisteix en la
prestacié de serveis personals al public.

Les presents Normes urbanistiques inclouen en I'is de servei: les oficines, els despatxos
professionals, els serveis recreatius, els establiments de restauracio, etc.

e) Industria

Compren les activitats industrials, les dirigides a l'obtencié, reparacié i manteniment,
transformacié o redutilitzacié de productes industrials, al envasat i embalatge aixi com a
I'aprofitament, recuperacioé i eliminacié de residus o subproductes, qualsevol que sigui la
naturalesa dels recursos i processos tecnics utilitzats.

Les presents Normes urbanistiques inclouen en I'is industrial d’acord amb el que
S’estableix a la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencié i control de les activitats.

f) Logistica

Compren les activitats destinades als serveis tecnologics i de telecomunicacions i funcions
de transport i distribucié de mercaderies i de productes en general, vinculats a les funcions
de fragmentacié de la carrega i de distribucié de la ciutat.

Les presents Normes urbanistiques inclouen en I'us logistic: els serveis tecnologics, els
serveis a la produccio, els serveis informatics, els serveis de comunicacio, la recerca i el
desenvolupament, els serveis a les activitats comercials, els serveis de transport i
distribucié de mercaderies.

g) Magatzem
Compren les activitats destinades a la conservacio, diposit i guarda de productes, amb

exclusiu subministrament a detallistes, majoristes, instal-ladors, fabricants o distribuidors
o sense servei de venda directa.
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h) Aprofitament intensiu dels recursos

Compren aquelles activitats que soén propies del medi rural destinades a I'explotacio i
aprofitament intensiu dels recursos naturals, agricoles, silvicoles, etc.

Les presents Normes urbanistiques inclouen en I'is d’aprofitament intensiu dels recursos
naturals: els usos agroindustrials inclosos els conreus forestals i els conreus forgats, les
activitats ramaderes, els magatzems agricoles, eftc.

i) Productiu — ambiental

Compren aquelles activitats que sén propies del medi rural destinades a I'explotacio i
aprofitament extensiu o tradicional dels recursos naturals, agricoles, silvicoles, efc.;
incloses les petites explotacions de caracter familiar o artesanal que se’n derivin.

Aquestes activitats tenen una doble funcié productiva i ambiental, i utilitzen un conjunt de
meétodes i técniques encaminades a l'obtencié de productes agricoles, forestals, efc.
compatibles amb les exigéncies del medi ambient i I'us racional i sostenible dels recursos
naturals.

j) Conservacié de la diversitat biologica

Compren aquelles activitats que tenen com a funcié la conservacio i gestié de la diversitat
especifica o biodiversitat, entesa com la conservacié del nombre d’espécies i del nombre
d’individus de cadascuna d’elles dins d’un ecosistema determinat.

Aquestes activitats es desenvoluparan d’acord amb el Conveni sobre Diversitat Biologica
vigent, en el qué s’estableix I'aprofitament sostingut dels recursos naturals com a eix del
manteniment de la biodiversitat.

k) Paisatge

Compren aquelles activitats dirigides a la intervencio i gestié del paisatge, entés aquest
com qualsevol part del territori, incloses les aiglies interiors, tal com és percebut per les
poblacions i I'aspecte del qual resulta de I'accié de factors naturals i humans i de les seves
interrelacions.

En aquests espais d’interes paisatgistic singular o comu, s’intervindra en la defensa,
potenciacié i ordenacié del paisatge i conservacié del Patrimoni Cultural del territori,
estimant el paisatge en tant que element complex del medi ambient, de I'ordenaci6 del
territori i de l'urbanisme, que recull importants funcions d’interes general en I'aspecte
culturals, ecoldgic i social i constitueix un recurs economic de primer ordre per al municipi.

Aquestes activitats es desenvoluparan d’acord amb el Conveni europeu del paisatge
aprovat per la conferéncia interministerial del Consell d’Europa celebrada a Florencia el
20.10.00 en la que s’estableix un seguit de mesures juridiques, administratives, fiscals i
financeres especifiques que poden ser aplicades per a la proteccio, gestio i ordenacio dels
paisatge, aixi com amb la Llei de Paisatge de Catalunya i el seu Reglament.

I) Infraestructura de la comunicacio

Compren el conjunt d’elements constructius d’us col-lectiu, destinats, basicament, a
l'articulacié d’un determinat ambit territorial.

Les presents Normes urbanistiques inclouen dins I'is d’infraestructura de la comunicacié
el sistema de transport terrestre (viari i ferroviari) que conforma la xarxa de comunicacions
del territori.

m) Espais lliures
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Compren el conjunt d’activitats a desenvolupar en els espais caracteritzats per la seva
proteccié natural o per I'is comunitari o col-lectiu com a espai lliure, en els quals s’exclouen
amb alguna excepcio, la implantacié d’edificacions i infraestructures.

Els espais que acullen aquest s ambiental son basicament els espais oberts amb
funcionalitat multiple, ambiental, de lleure o pedagogica, entre d’altres.

Aixi podem distingir els seglients:

* Espais lliures urbans: places, arees de circulacio restringida a peu, arees de joc,
passeigs, jardins publics o privats, parcs i alguns altres espais més residuals no
edificables.

* Espais oberts del territori: sén aquells espais de 'ambit rural escassament ocupats, pero
no necessariament espais lliures, en els quals el sol urbanitzat representa una petita
proporcié del total.

Entre aquests espais oberts s’inclouen:

- Espais rurals: espais agricoles, espais forestals, erms fora de la zona urbana, les seves
funcions principals sén les productives, mediambientals, culturals i didactiques.

- Espais naturals: lleres fluvials, arees d’interés natural i altres espais no destinats a un
aprofitament productiu rellevant.

Les activitats o usos a desenvolupar en aquests espais es defineixen com de:

- Conservacio

- Regeneracio o restauracié ambiental

- Gestio responsable del territori (custodia del territori)
- Educacié ambiental

- Recerca

- Lleure

A) Infraestructura de serveis

Compren el conjunt d’elements constructius d’us col-lectiu destinats, basicament, a la
prestacié de serveis publics.

Les presents Normes urbanistiques inclouen dins I'is d’infraestructures de serveis els
centres i instal-lacions destinades al servei public dabastament de la xarxa
d’infraestructures i similars (aigua, energia electrica, sanejament, gas, tractament dels
residus salids, etc.).

o) Equipament comunitari
Inclou aquells usos o activitats al servei directe dels ciutadans per la seva educacio,
assisténcia sanitaria, enriquiment cultural, practica de I'esport, i tots aquells que impliquin

una millora de la seva qualitat de vida en la ciutat.

En el concepte actual de qualitat de vida i d’oci, aquestes activitats d’interes col-lectiu
constitueixen un element important en la configuracié de I'espai urba i territorial.

Les presents Normes urbanistiques inclouen dins I’is d’equipament comunitari: Els serveis
comunitaris educatius, sanitaris, assistencials, associatius, culturals, esportius,
administratius, religiosos, efc.

p) Habitatge dotacional public
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Compren les actuacions publiques destinades a satisfer els requeriments temporals de
col-lectius de persones amb necessitats d’assisténcia o d’emancipacié justificades en
politiques socials previament definides.”

Article 111 modificat

Art. 111 - Tipologia i definicié dels usos genérics del territori

a) Habitatge

b) Residencial

c) Comerg

d) Servei

e) Industria

f) Logistica

g) Magatzem

h) Aprofitament intensiu dels recursos
i) Productiu —ambiental

j) Conservacio de la diversitat biologica
k) Paisatge

I) Infraestructura de comunicacio

m) Espais lliures

n) Infraestructura de serveis

o) Equipament comunitari

p) Habitatge dotacional public

2. Aquest POUM defineix els usos genérics de la forma seguent:

a) Habitatge

Es tot recinte estructuralment separat i independent que, per la forma en qué va ser
construit, reconstruit, transformat o adaptat, esta concebut per ser habitat per persones
i no esta totalment destinat a altres finalitats o, si no fos aixi, esta realment habitat.

Es poden distingir quatre grups d’habitatges:

- Habitatge lliure: és aquella construccid residencial sense ajut public i que, en
consequéncia, no té regulacio oficial en la seva superficie més enlla de les
condicions d’habitabilitat objectiva, i el lloguer o venda del qual es pot realitzar amb
les uniques regles del mercat.

- Habitatge de promocid publica: és aquella residéncia duta a terme integrament per
organismes oficials, quasi sempre amb una finalitat social. Tota la gestid, des de
I'obtencié inicial del sol fins I'entrega final dels habitatges, és a carrec dels
organismes publics corresponents.

Habitatge de proteccio oficial: és el conjunt d’allotjiaments duts a terme d’acord amb
els diferents reégims d’ajut public, en la seva major part inclosos en el concepte
d’habitatge social. Aquests tipus d’habitatges es poden dur a terme per promotors
privats, que s’acullen a la normativa publica especifica que fixa limits de preus a la
seva lliure comercialitzacié durant un temps determinat.

Habitatge d’us turistic: és aquell que es cedeix pel seu propietari/a, directament o
indirecta, a tercers, a canvi d’'un preu, per periodes de temps continus iguals o
inferiors a 31 dies. No se’n permet la cessio per estances.

No es podran cedir habitatges que no estiguin degudament habilitats per
'Ajuntament on estiguin localitzats.

La destinacié d’un habitatge d’us turistic ha de ser compatible amb la regulaci6 dels
usos d’on estigui situat i amb la normativa civil que li sigui d’aplicacio.
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Aquestes normes urbanistiques inclouen en [I'Us d’habitatge: l'unihabitatge i el
plurihabitatge.

b) Residencial
Es I'is que correspon a aquells edificis que es destinen a allotjaments comunitaris.

Aquestes normes urbanistiques inclouen en I'Us de residéncia: les residéncies especials,
les diferents férmules de residencial mobil, el turisme rural en masies i I'is hoteler.

c) Comerg

Es considera activitat comercial la que consisteix en posar a disposicié del mercat interior
béns, productes o mercaderies, adhuc en aquells suposits en que les mercaderies siguin
sotmeses a processos de transformacid, tractament o condicionament que sén usuals en
el comerg. Aquesta activitat es pot desenvolupar a I'engros i al detall.

La regulacié d’aquest Us es determina segons el que estableix el Decret llei 1/2009, de 22
de desembre, d’ordenacid dels equipaments comercials, 0 normativa sectorial que el
substitueixi.

Aquestes activitats habitualment es desenvolupen en establiments comercials, és a dir,
tots aquells locals i instal-lacions, coberts o sense cobrir, oberts al public que sén a
I'exterior o a l'interior d’'una edificacié on s’exerceix regularment la venda al detall. En
resten exclosos els establiments dedicats exclusivament a la venda a I'engros.

Els establiments comercials poden ser de caracter individual o col-lectiu, d’acord amb les
definicions establertes en el Decret llei 1/2009.

Els establiments de caracter col-lectiu sén integrats per un conjunt d’establiments
individuals situats en un o diversos edificis, en els quals, amb independéncia que les
activitats respectives es puguin exercir d'una manera empresarialment independent,
concorren tots o alguns dels elements seguents: accés comu des de la via publica d’us
exclusiu i preferent dels establiments o de llurs clients, aparcaments privats compartits o
serveis comuns per als clients.

Les diverses tipologies d’establiments comercials es fixen d’acord amb la legislacio
sectorial vigent en matéria d’equipaments comercials.

- Petits establiments comercials (PEC): establiments amb una superficie de venda
inferior a 800 m?

- Establiments comercials mitjans (MEC): establiments individuals o col-lectius amb una
superficie de venda igual o superior a 800 m2 i inferior a 1.300 m?

- Grans establiments comercials (GEC): establiments individuals o col-lectius amb una
superficie de venda igual o superior a 1.300 m? i inferior a 2.500 m?2

- Establiments comercials singulars: sén aquells establiments de venda a I'engros i els
dedicats, essencialment, a la venda d’automocio6 i carburants, d’embarcacions i altres
vehicles, de maquinaria, de materials per a la construccié i articles de sanejament, i els
centres de jardineria i vivers.

En el municipi del Perelld, no es podran implantar establiments comercials mitjans o grans
atés que la seva poblaci6 és inferior als 5.000 habitants o assimilables a aquests, segons
estableix el vigent Decret llei 1/2009.

d) Servei

Compreén les activitats de servei. Es considera activitat de servei la que consisteix en la
prestacio de serveis personals al public.
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Aquestes normes urbanistiques inclouen en I'is de servei: les oficines, els despatxos
professionals, els serveis recreatius, els establiments de restauracio, etc.

e) Industria

Compreéen les activitats industrials, les dirigides a I'obtencid, reparacié i manteniment,
transformacio o reutilitzacié de productes industrials, a I'envasat i embalatge aixi com a
I'aprofitament, recuperacio i eliminacié de residus o subproductes, qualsevol que sigui la
naturalesa dels recursos i processos técnics utilitzats.

Aquestes normes urbanistiques inclouen I'is industrial d’acord amb el que s’estableix a la
Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencio i control de les activitats.

f) Logistica

Compren les activitats destinades als serveis tecnologics i de telecomunicacions i funcions
de transport i distribucié de mercaderies i de productes en general, vinculats a les funcions
de fragmentacié de la carrega i de distribucié de la ciutat.

Aquestes normes urbanistiques inclouen en I'Us logistic: els serveis tecnologics, els
serveis a la produccio, els serveis informatics, els serveis de comunicacio, la recerca i el
desenvolupament, els serveis a les activitats comercials, els serveis de transport i
distribucié de mercaderies.

e) Magatzem

Compren les activitats destinades a la conservacio, diposit i guarda de productes, amb
exclusiu subministrament a detallistes, majoristes, instal-ladors, fabricants o distribuidors
0 sense servei de venda directa.

f) Aprofitament intensiu dels recursos

Comprén aquelles activitats que sén propies del medi rural destinades a I'explotacio i
aprofitament intensiu dels recursos naturals, agricoles, silvicoles, etc.

Aquestes normes urbanistiques inclouen en I'is d’aprofitament intensiu dels recursos
naturals: els usos agroindustrials inclosos els conreus forestals i els conreus forgats, les
activitats ramaderes, els magatzems agricoles, etc.

g) Productiu — ambiental

Compren aquelles activitats que sén propies del medi rural destinades a I'explotacio i
aprofitament extensiu o tradicional dels recursos naturals, agricoles, silvicoles, etc.;
incloses les petites explotacions de caracter familiar o artesanal que se’n derivin.

Aquestes activitats tenen una doble funcié productiva i ambiental, i utilitzen un conjunt de
meétodes i técniques encaminades a l'obtencié de productes agricoles, forestals, etc.
compatibles amb les exigéncies del medi ambient i I's racional i sostenible dels recursos
naturals.

h) Conservacio de la diversitat biologica

Compren aquelles activitats que tenen com a funcié la conservacié i gestio de la diversitat
especifica o biodiversitat, entesa com la conservacié del nombre d’especies i del nombre
d’individus de cadascuna d’elles dins d’un ecosistema determinat.

Aquestes activitats es desenvoluparan d’acord amb el Conveni de la diversitat bioldgica

vigent, en el qué s’estableix I'aprofitament sostingut dels recursos naturals com a eix del
manteniment de la biodiversitat.
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i) Paisatge

Compreén aquelles activitats dirigides a la intervencié i gestié del paisatge, entés aquest
com qualsevol part del territori, incloses les aigues interiors, tal com és percebut per les
poblacions i 'aspecte del qual resulta de I'accié de factors naturals i humans i de les seves
interrelacions.

En aquests espais d’interés paisatgistic singular o comu, s’intervindra en la defensa,
potenciacié i ordenacié del paisatge i conservacié del patrimoni cultural del territori,
estimant el paisatge en tant que element complex del medi ambient, de I'ordenacié del
territori i de l'urbanisme, que recull importants funcions d’interés general en I'aspecte
culturals, ecologic i social i constitueix un recurs econdmic de primer ordre per al municipi.

Aquestes activitats es desenvoluparan d’acord amb el Conveni europeu del paisatge
aprovat per la conferéncia interministerial del Consell d’Europa celebrada a Floréncia el
20.10.00 en la qual s’estableix un seguit de mesures juridiques, administratives, fiscals i
financeres especifiques que poden ser aplicades per a la proteccio, gestié i ordenacié del
paisatge, aixi com amb la Llei de paisatge de Catalunya i el seu Reglament.

i) Infraestructura de la comunicacio

Comprén el conjunt d’elements constructius d’us col-lectiu, destinats, basicament, a
I'articulacié d’'un determinat ambit territorial.

Aquestes normes urbanistiques inclouen dins I'is d’infraestructura de la comunicaci6 el
sistema de transport terrestre (viari i ferroviari) que conforma la xarxa de comunicacions
del territori.

m) Espais lliures

Compreén el conjunt d’activitats a desenvolupar en els espais caracteritzats per la seva
protecciod natural o per I'i's comunitari o col-lectiu com a espai lliure, en els quals s’exclouen
amb alguna excepcio, la implantacio d’edificacions i infraestructures.

Els espais que acullen aquest Us ambiental son basicament els espais oberts amb
funcionalitat multiple, ambiental, de lleure o pedagogica, entre d’altres.

Aixi, podem distingir els seglents:

* Espais lliures urbans: places, arees de circulacié restringida a peu, arees de joc,
passeigs, jardins publics o privats, parcs i alguns altres espais més residuals no
edificables.

* Espais oberts del territori: s6n aquells espais de I'ambit rural escassament ocupats, pero
no necessariament espais lliures, en els quals el sol urbanitzat representa una petita
proporcioé del total.

Entre aquests espais oberts s’inclouen:

- Espais rurals: espais agricoles, espais forestals, erms fora de la zona urbana, les seves
funcions principals sén les productives, mediambientals, culturals i didactiques.

- Espais naturals: lleres fluvials, arees d’interés natural i altres espais no destinats a un
aprofitament productiu rellevant.

Les activitats o usos a desenvolupar en aquests espais es defineixen com de:
- Conservacié

- Regeneracio o restauracié ambiental
- Gestio responsable del territori (custodia del territori)
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- Educacié ambiental
- Recerca
- Lleure

n) Infraestructura de serveis

Compren el conjunt d’elements constructius d’us col-lectiu destinats, basicament, a la
prestacio de serveis publics.

Aquestes normes urbanistiques inclouen dins I'is d’infraestructures de serveis els centres
i instal-lacions destinades al servei public d’abastament de la xarxa d’infraestructures i
similars (aigua, energia eléctrica, sanejament, gas, tractament dels residus solids, etc.).

0) Equipament comunitari

Inclou aquells usos o activitats al servei directe dels ciutadans per la seva educacio,
assisténcia sanitaria, enriquiment cultural, practica de I'esport, i tots aquells que impliquin
una millora de la seva qualitat de vida en la ciutat.

En el concepte actual de qualitat de vida i d’oci, aquestes activitats d’interés col-lectiu
constitueixen un element important en la configuracié de 'espai urba i territorial.

Aquestes normes urbanistiques inclouen dins I'is d’equipament comunitari: Els serveis
comunitaris educatius, sanitaris, assistencials, associatius, culturals, esportius,
administratius, religiosos, etc.

p) Habitatge dotacional public
Compreén les actuacions publiques destinades a satisfer els requeriments temporals de

col-lectius de persones amb necessitats d’assisténcia o d’emancipacio justificades en
politiques socials préviament definides.

Es modifica I’article 120 del capitol primer del titol lll. Requlacié dels usos i
les activitats de la normativa del POUM. “Classificacié dels usos especifics”

Article 120 vigent

“Art. 120 - Classificacio dels usos especifics
(NC)

1.

Als efectes de regular la seva implantacio, el POUM defineix i determina els usos especifics
seglients:

Unihabitatge aillat
Unihabitatge adossat
Unihabitatge aparellat
Unihabitatge arrenglerat
Plurihabitatge aillat
Plurihabitatge agrupat
Residencia especial
Residencia mobil
Turisme rural

Hoteler

Comerg petit

Comerg mitja

Comerg gran
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Oficina

Servei de restauracio
Servei recreatiu

Servei educatiu

Servei sanitari

Servei assistencial
Servei esportiu

Servei cultural

Servei associatiu

Servei administratiu
Servei religios

Servei urba

Estaci6 de servei
Aparcament

Taller artesanal

Taller

Taller de manteniment de vehicles
Industria urbana
Industria agrupada
Industria separada
Logistica i transport
Magatzem

Agroindustria

Pecuari

Silvicola

Extractiu

Agricola tradicional
Forestal
Ecologic-conservacio
Paisatgistic

Lleure

Viari

Ferroviari

Servei tecnic

Servei viari

Equipament educatiu
Equipament sanitari
Equipament assistencial
Equipament esportiu
Equipament cultural
Equipament associatiu
Equipament administratiu
Equipament religiés
Equipament de cementiri
Equipament de servei urba
Habitatge dotacional public

2. Aquesta nomenclatura és independent de la que pugui utilitzar la Generalitat de Catalunya
en la seva normativa especifica.

3. Quan una activitat es pugui englobar en dos o més usos especifics, haura de complir allo
que es disposi per a cada un d’ells.”

Article 120 modificat

Art. 120 -

Classificacio dels usos especifics
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Als efectes de regular la seva implantacié, el POUM defineix i determina els usos especifics
seguents:

Unihabitatge aillat
Unihabitatge adossat
Unihabitatge aparellat
Unihabitatge en filera
Plurihabitatge aillat
Plurihabitatge agrupat
Habitatge turistic
Residéncia especial
Residéncia mobil
Turisme rural

Hoteler

Petit comerg

Comer¢ mitja

Gran comerg

Oficina

Servei de restauracié
Servei recreatiu
Servei educatiu
Servei sanitari

Servei assistencial
Servei esportiu
Servei cultural

Servei associatiu
Servei administratiu
Servei religids

Servei urba

Estaci6 de servei
Aparcament

Taller artesanal
Taller

Taller de manteniment de vehicles

Industria urbana
Industria agrupada
Industria separada
Logistica i transport
Magatzem
Agroindustria
Pecuari

Silvicola

Extractiu

Agricola tradicional
Forestal
Ecologic-conservacio
Paisatgistic

Lleure

Viari

Ferroviari

Servei técnic

Servei viari
Equipament educatiu
Equipament sanitari
Equipament assistencial
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Equipament esportiu
Equipament cultural
Equipament associatiu
Equipament administratiu
Equipament religios
Equipament de cementiri
Equipament de servei urba
Habitatge dotacional public

2. Aquesta nomenclatura és independent de la que pugui utilitzar la Generalitat de Catalunya
en la seva normativa especifica.

3. Quan una activitat es pugui englobar en dos o més usos especifics, haura de complir alld
que es disposi per a cada un d’ells.

5.8. Es modifica I’article 121 del capitol primer del titol lll. Requlacid dels usos i
les activitats de la normativa del POUM. “Definicié dels usos especifics”

Article 121 vigent

“Art. 121 - Definicio dels usos especifics
(NC)

El present POUM distingeix i defineix els usos especifics seglients:

1. Unihabitatge aillat

Es aquell habitatge situat en una parcel-la de fagana i superficie minima independent, en edifici
aillat amb accés exclusiu o independent.

2. Unihabitatge adossat

Es consideren habitatges adossats I'agrupacioé horitzontal de dues edificacions situades en solars
confrontants al mateix front de vial que es construeixen de forma contigua, sense deixar
separacio entre elles, tractant-se com un unic projecte amb fagcana d’una mateixa composicié
arquitectonica, no necessariament idéntica. Els habitatges adossats han d’acomplir
individualment amb els parametres edificatoris de la zona, aixi com, la fagana minima i superficie
minima del solar establerta per la normativa urbanistica.

3. Unihabitatge aparellat

Es considera edificacié en unihabitatge aparellat el conjunt format per dos unihabitatges agrupats
horitzontalment sense deixar separacié entre ells, situat en un tnic solar de fagana i superficie
minima.

4. Unihabitatge arrenglerat

Es considera edificacié en unihabitatge en filera el conjunt format per més de dos unihabitatges
agrupats horitzontalment sense deixar separacio entre ells amb accés rodat des de la via publica
i ordenat amb el seu front de major longitud respecte de I'alineaci6 oficial del carrer.

El conjunt d’unihabitatges en filera amb parcel-la comu estara constituit com a maxim per
agrupacions de sis habitatges.

5. Plurihabitatge aillat

Es aquell edifici aillat situat en una parcel-la de fagana i superficie minima independent constituit
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per diferents habitatges amb accés i elements comuns.

6. Plurihabitatge agrupat

Es aquell edifici agrupat amb un altre edifici constituit per diferents habitatges amb accés i
elements comuns.

7. Residencial especial

Compren els allotiaments col-lectius, exceptuats els equipaments comunitaris i els hotelers,
destinats a residencia d’una pluralitat o comunitats de persones, com per exemple: albergs de
Joventut, cases de colonies, residéncies d’estudiants, religioses, eftc.

8. Residencial mobil

Compren aquelles férmules residencials no relacionades amb una edificacié, com ara campings
i similars. Correspon a espais no edificats (sense fonaments, ni xarxes de serveis) per a
l'allotjament i/o acomodament temporal o permanent. Inclou les funcions d’aparcament de “rulots*
o similars dins d’aquest us.

9.  Turisme rural

Compren els allotiaments col-lectius destinats exclusivament a I'is generic de residencia en
habitatges rurals.

10. Hoteler

Compren els serveis relacionats amb [l'allotiament temporal de persones amb les modalitats
diferents permeses per la legislacié sectorial corresponent com poden ser els hotels, motels,
pensions, aparthotels i, en general, tots aquells establiments del sector de I'hostaleria i els seus
serveis.

11. Comerg petit

Aquest Us és el que correspon als establiments, individuals o col-lectius, amb una superficie de
venda inferior a 800 metres quadrats d’acord amb l'article 6.1a) del Decret llei 1/2009, de 22 de
desembre, d’ordenacié dels equipaments comercials.

S’inclou en aquesta categoria el quiosc, entes com un comerg de petites dimensions, amb un
maxim de 15 m? construits en instal-lacions provisionals, que s’implanten en espais publics,
normalment en régim de concessié administrativa o similar.

D’acord amb l'art. 6 i 9 del Decret llei 1/2009, d’ordenacié dels equipaments comercials és
possible la implantacié de petits establiments comercials (PEC), de superficie de venda inferior
a 800 m? en sol urba i urbanitzable, on I'is residencial sigui dominant i, sense arribar a configurar
un gran establiment comercial col-lectiu (GEC) o un gran establiment comercial territorial
(GECT).

Respecte als mercats municipals, atés que el municipi del Perell6 compta amb menys de 5.000
habitants, només és possible la implantacié de mercats municipals inferiors a 800 m2, sempre en

sol urba i urbanitzable i on I'is residencial sigui dominant. La ubicacié dels mercats anira sempre
vinculat al sistema d’equipaments publics (clau E3)

12. Comerg mitja

Aquest Us és el que correspon als establiments, individuals o col-lectius, amb una superficie de
venda igual o superior a 800 i inferior a 1.300 metres quadrats d’acord amb l’article 6.1a) del
Decret llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacié dels equipaments comercials.

13. Comerg gran

48



MODIFICACIONS PUNTUALS DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DEL PERELLO

Aquest us, d’acord amb l'article 6 del Decret llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacié dels
equipaments comercials, és el que correspon als establiments, individuals o col-lectius, amb una
superficie de venda igual o superior a 1.300 i inferior a 2.500 metres quadrats (gran establiment
comercial — GEC) i, sén establiments comercials territorials, individuals o col-lectius, els d’'una
superficie de venda igual o superior a 2.500 m? (gran establiment comercial territorial — GECT).

14. Oficina

Aquest Us compren totes aquelles activitats o serveis administratius, burocratics, financers,
d’assequrances, empresarials o similars, efectuats en oficines obertes al ptblic o en despatxos
particulars.

En aquest sentit compren les institucions financeres o les bancaries, les companyies
d’assegurances, les gestories administratives, els serveis als particulars i a les empreses, les
oficines vinculades al comerg i a la industria, i els despatxos professionals o similars.

15. Servei de restauracio

Compren els locals i establiments del sector de la restauracié com soén restaurants, cafes, bars,
cafeteries, "frankfurts”, xocolateries, gelateries, orxateries, granges i similars.

En el supdsit que aquests locals vagin associats a discoteques, bars musicals, pubs, wiskeries o
similars, estaran adscrits a I'is recreatiu.

16. Servei recreatiu
Compren els serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries de I'oci i de I'espectacle,
no compreses en cap altra qualificacié, que poden generar molésties tant a l'interior com a

l'exterior de I'establiment.

Inclou els locals com discoteques, bars musicals, pubs, wiskeries, sales de festes, bingos, cafes-
teatres, salons recreatius, esportius i similars.

A les diferents zones del Pla es definira 'admissié d’aquest us en funcié de I'aforament.

17. Servei educatiu

Compren I'ensenyament en totes les modalitats (escoles bressol, idiomes, informatica, arts
plastiques, conduccié o similars) i nivells oficials (preescolar, nivells primaris o secundatris,
batxillerat i universitari) que s’imparteixin en académies i escoles privades o en centres docents

homologats i que no formen part del sistema d’equipaments i dotacions comunitaries.

Es desenvolupen normalment com un servei o activitat economica dins d’una zona en
compatibilitat amb altres usos de caracter lucratiu.

Quan I'ts educatiu precisi d’instal-lacions de tipus industrial, les seves condicions d’instal-lacio
es regularan, com a minim, amb els criteris de la industria urbana.

18. Servei sanitari

Compren els serveis destinats al tractament o allofjament de malalts desenvolupats en centres
que no formen part del sistema d’equipaments i dotacions comunitaries.

Inclou els hospitals, els sanatoris, les cliniques, els dispensatris, els consultoris i similars, que es
desenvolupen normalment com un servei o activitat economica dins d’una zona en compatibilitat
amb altres usos de caracter lucratiu.

19. Servei assistencial
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Compren els serveis destinats a allotiament comunitari com residencies, asils, llars d'avis, etc.
en centres que no formen part del sistema d’equipaments i dotacions comunitaries.

Inclou els establiments que prestin una funcié social a la comunitat com poden ser casals,
menjadors, centres d’orientacié i diagnosi, unitats de tractament, d’estimulacié precog, centres
ocupacionals i/o d’atenci6 especialitzada per a disminuits, centres de dia per a gent gran, centres
de reinsercioé social, etc., i que es desenvolupen normalment com un servei o activitat economica
dins d’una zona en compatibilitat amb altres usos de caracter lucratiu.

Aquest us inclou també les cliniques veterinaries i establiments similars. Les residencies per
guarda i custodia d’animals no s’inclouen en aquest Us.

20. Servei esportiu

Compren els serveis destinats a la practica, I'aprenentatge i el desenvolupament d’activitats
esportives en instal-lacions cobertes o no que no formen part del sistema d’equipaments i
dotacions comunitaries.

Inclou els camps de futbol, poliesportius, gimnas i escoles de dansa, squash, piscines i similars,
que es desenvolupen normalment com un servei o activitat economica dins d’una zona en
compatibilitat amb altres usos de caracter lucratiu.

21. Servei cultural

Compren els serveis relacionats amb activitats de tipus cultural desenvolupades en espais que
no formen part del sistema d’equipaments i dotacions comunitaries.

Inclou les sales d’art, museus, biblioteques, sales de conferéncies, espais d’exposicions, arxius,
centres culturals, teatres, cinemes, auditoris, ludoteques i similars, que es desenvolupen
normalment com un servei o activitat economica dins d’una zona en compatibilitat amb altres
usos de caracter lucratiu.

22. Servei associatiu

Compren aquelles activitats de tipus social i de promocié que es desenvolupen en centres
d’associacions civiques, politiques o similars que no formen part del sistema d’equipaments i
dotacions comunitaries.

Inclou els centres i espais associatius que no portin assignat cap Uus complementari de tipus
recreatiu, educatiu i esportiu, i que es desenvolupen normalment com un servei o activitat
economica dins d’una zona en compatibilitat amb altres usos de caracter lucratiu.

23. Servei administratiu

Compren els centres o edificis destinats a organismes de I’Administracié publica que no formen
part del sistema d’equipaments i dotacions comunitaries.

Inclou les oficines i altres centres administratius que es desenvolupen normalment com un servei
o activitat economica dins d’una zona en compatibilitat amb altres usos de caracter lucratiu.

24. Servei religiés

Compren els centres o edificis destinats a les activitats dels diferents cultes religiosos que no
formen part del sistema d’equipaments i dotacions comunitaries.

Inclou els centres religiosos que es desenvolupen normalment com un servei o activitat
economica dins d’una zona en compatibilitat amb altres usos de caracter lucratiu.

25. Servei urba
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Compren els locals i instal-lacions destinades a la prestacioé de serveis publics de qualsevol tipus
que no formen part del sistema d’equipaments i dotacions comunitaries.

Inclou els establiments per aquests tipus de serveis (com per exemple, els serveis funeraris) que
es desenvolupen normalment com un servei o activitat economica dins d’una zona en
compatibilitat amb altres usos de caracter lucratiu.

26. Estacio de servei

Compren les instal-lacions destinades a la venda al public de benzines, gasoil i lubricants que
tingui, com a minim, ubicats de forma conjunta els segiients elements:

a) Tres aparells sortidors per al subministrament de benzines i gasoil d’automocié.
b) Aparells necessaris per al subministrament d’aigua i aire.
¢) Equip d’extincié d’incendis.

L’estaci6 de servei admet com a usos complementaris els d’oficines i serveis (relacionats amb la
instal-lacié), comerg, restauracio, i tallers de reparacié d’automobils i magatzem (relacionats amb
la propia instal-lacio).

27. Aparcament

Es I'is destinat a I'estacionament de vehicles automobils en un edlifici o instal-lacié, ja sigui en el
subsol, en planta baixa o en plantes pis.

Inclou les instal-lacions destinades totalment a edifici d’aparcament.
28. Taller artesanal

Compren aquells tallers compatibles amb I'is residencial de caracter individual o familiar que no
produeixen efectes molestos sobre l'entorn, i que compleixen tots els parametres per ésser
considerades les activitats que en ells es desenvolupen com quasi innocues (la seva potencia
maxima de motor és de 0,25 cavalls), d’acord amb la corresponent Ordenanca municipal
reguladora de les activitats, obres i instal-lacions que es redacti.

29. Taller

Compren aquells tallers que no resulten compatibles amb I'is residencial ja que produeixen
efectes molestos sobre I'entorn.

En aquesta categoria s’inclouen els tallers de fusteria, fusteria metal-lica, serralleria, ferreria, arts
grafiques, confeccié téxtil, reparaci6 de maquinaria industrial, tapisseria, matriceria,
marroquineria, obradors de pa, emmagatzematge de materials diversos i altres activitats
analogues.

30. Tallers de manteniment de vehicles

Compren aquells usos destinats al manteniment de vehicles en el ram mecanic i d’electricitat
com activitat mixta d’industria i servei que sén compatibles amb I'is residencial (rentat, oli,
pneumatics, accessoris, etc.)

En aquesta categoria no s’inclouen els tallers del ram de planxa o pintura que tindran la
consideracié d’industria agrupada.

31. Industria urbana

Compren aquelles industries compatibles amb I'habitatge i que no produeixen efectes molestos
greus sobre l'entorn.

Inclou, entre altres, les industries que es caracteritzen per oferir els seus productes industrials
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directament a les comunitats de residents o d’altres que la seva instal-lacié no té incidéncies
greus sobre l'entorn.

La industria urbana, a més de complir amb el grau d’incidéncia sobre I'entorn que indiqui
I'Ordenanga municipal reguladora dels usos i les activitats, es caracteritzara per tenir una
poténcia mecanica inferior a 20 Kw en el seu conjunt i qualsevol de les maquines per separat no
tindra una potencia superior a 5 Kw.

32. Industria agrupada

Compren aquelles industries no compatibles amb [I'habitatge i que poden produir efectes
molestos greus sobre I'entorn.

Compren la mitiana i gran industria en general, excepte aquelles que per les seves
caracteristiques no poden ser admeses en proximitat a d’altres industries.

Els tallers de reparacié de vehicles, ram de planxa i pintura, s’inclouen en aquest grup.

33. Industria separada

Compren aquelles industries que, per les seves caracteristiques, s’hagin d’instal-lar en zones
industrials sense contigliitat amb altres activitats alienes a elles.

34. Logistic i de transport

Compren les activitats i instal-lacions destinades al transport i distribucié de mercaderies en
general, aixi com els espais d’aparcament destinats especificament als vehicles propis d’aquesta
activitat.

S’inclouen, també, en aquest us els recaders i les dependéncies de les empreses de transport
destinades a la recepci6 de paqueteria desagregada.

35. Magatzem

Compren aquelles activitats relacionades amb el diposit de productes o de mercaderies, sense
cap mena de manipulacio, de transformacié o de tractament. Quan aquesta activitat estigui
relacionada amb un altra, comercial o industrial, contigua, es considerara tot el conjunt com
adscrit a I'is principal.

Compren, també, els establiments destinats al comerg a I'’engros. L’us de magatzem s’equiparara
a l'us industrial que correspongui en funcié dels tipus de productes a emmagatzemar i també en
funcié de les instal-lacions o de la maquinaria de qué disposi.

L’as de magatzem es distingeix del logistic i de transport en tant que esta funcionalment
relacionat amb determinades activitats industrials o comercials.

36. Agroindustria

Compren les activitats relacionades amb el conreu de la terra i les activitats de caracter
agroindustrial d’elaboracié de productes derivats de I'explotacié agricola de forma intensiva, és
a dir, utilitzant un conjunt de metodes, tecniques o sistemes per I'obtencié de productes agricoles,
mitjangant els quals es pretén aconseguir una alta productivitat (producte obtingut per unitat de
superficie de conreu).

37. Pecuari
Compren les activitats ramaderes relacionades amb la cria, engreix, guardia i custodia de bestiar,

amb la finalitat d’obtenir d’ells: aliments, fibres, pells, ajuda en el treball o, simplement per al seu
us en activitats d’oci i lleure.
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Inclou aquells usos ramaders intensius en els quals els animals sén criats en captivitat (en
granges, gabies, corrals o qualsevol altre recinte), amb [l'objecte d’aconseguir la maxima
eficiéncia en l'obtencié dels productes desitjats.

38. Silvicola

Compren les activitats de conreu intensiu dels boscos associats amb ['aprofitament forestal, en
particular amb l'obtencié de fusta.

39. Extractiu
Compren les activitats d’extraccié i d’explotacié minera a cel obert que inclouen les tasques o
activitats d’aprofitament o explotacio dels recursos minerals i altres recursos geologics que

necessariament requereixen I'aplicacié de técnica minera.

40. Agricola tradicional

Compren les activitats relacionades amb el conreu de la terra i les petites activitats de caracter
familiar i artesanal d’elaboracié de productes derivats d'explotacions agricoles i/o ramaderes.

En aquest sentit, s’inclouen aquelles activitats que utilitzen un conjunt de técniques,
procediments o sistemes de produccio, basats en els metodes de produccié agricola tradicionals,
i en els quals el factor productivitat (quantitat de producte obtingut per unitat de superficie o de
conreu) no representa el factor determinant.

Aquesta forma extensiva de produccié agricola representa un dels metodes més eficagos per fer
compatibles I'obtencié de productes agraris amb la proteccié del medi ambient i la conservacié
dels espais naturals.

Aquest us comprén l'agricultura ecologica, concepte que engloba el conjunt de métodes i
técniques, encaminades a 'obtencié de productes agricoles, compatibles amb les exigéncies de
proteccié del medi ambient i I'us racional dels recursos naturals (aigua, sol i patrimoni genétic).

41. Forestal

Compren les activitats relacionades amb la conservacio, restauracio, repoblacié i explotacié dels
boscos en els termes que regqula la Llei Forestal de Catalunya i disposicions que la desenvolupen.

En aquest sentit, s’inclouen aquelles activitats que fomenten les funcions productives ambientals,
com ara el manteniment i custodia d’una massa forestal amb finalitats de caracter més ambiental,
les tasques preventives per evitar incendis forestals, etc.

42. Ecologic - conservacio

Compren aquells espais oberts o lliures protegits per a la defensa i potenciacié de la diversitat
biologica i conservacié del patrimoni natural del municipi.

En aquest sentit, s’inclouen aquelles activitats que fomenten la preservacié de determinats
habitats naturals d’interes, la proteccié de conques hidrografiques, efc.

43. Paisatgistic

Compren aquelles activitats dirigides a la intervencié i gestié del paisatge, entés aquest com
qualsevol part del territori, incloses les aiglies interiors, tal com és percebut per les poblacions i
l'aspecte del qual resulta de I'accié de factors naturals i humans i de les seves interrelacions.

En aquests espais d’interes paisatgistic singular o comu, s’intervindra en la defensa, potenciacié
i ordenacié del paisatge i en la conservacié del Patrimoni Cultural del territori, estimant el
paisatge, en tant que element complex del medi ambient, de l'ordenacié del territori i de
l'urbanisme, que recull importants funcions d’interes general en I'aspecte cultural, ecologic i social
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i constitueix un recurs economic de primer ordre per al municipi.
En aquest sentit s’entendra per:

a) Proteccié del paisatge: les actuacions per al manteniment de les caracteristiques
existents en un paisatge, justificades pel seu valor notable que prové de la seva
particular configuracié natural o del tipus d’intervencié humana que el concerneix.

b) Gestié del paisatge: les actuacions dirigides, en la perspectiva del desenvolupament
sostenible, a assegurar el manteniment regular dels paisatges i a harmonitzar les
transformacions en ells induides per les necessitats economiques i socials.

c) Ordenacié del paisatge: les actuacions basades en projectes que continguin un sentit
prospectiu ben sustentat, dirigides a realitzar nous paisatges i que tinguin en compte
les aspiracions de les poblacions afectades.

d) Objectius de qualitat paisatgistica: la formulacio per les autoritats publiques competents
de les aspiracions de les poblacions pel que fa a les caracteristiques del paisatge del
lloc en el que viuen.

44. Lleure

Compren les activitats d’esbarjo, esplai o repos que es donen en espais no edificats destinats
especificament a aquests Usos.

45. Viari

Compren aquelles instal-lacions i activitats propies de la xarxa viaria, que han de permetre
l'accessibilitat entre les diverses arees i sectors del territori i assegurar un nivell de mobilitat
adequat.

S’inclouen en aquest Us les unitats de subministrament, enteses com tota instal-lacié de venda
al public de benzines, gasoil i lubricants, que no compti amb la totalitat dels elements per ésser
considerat estacio de servei, que disposi d’un o més aparells per al subministrament de benzines
i gasolis.

46. Ferroviari

Compren les activitats propies de les linies de ferrocarril a cel obert existents, en projecte o
simplement previstes pel futur, aixi com també les instal-lacions que ocupen sol (com per
exemple les estacions) directament relacionades amb la xarxa ferroviaria i les activitats
complementaries.

47. Servei técnic

Compren les instal-lacions i els espais reservats per als serveis tecnics d’electricitat, abastament
d’aigua, gas, telefonia, sanejament i similars, incloses les oficines i magatzems al servei d’aquest
us.

Inclou, aixi mateix, les instal-lacions i els espais vinculats a l'estalvi energétic mitjangant la
reduccio, la reutilitzacio i el reciclatge dels residus liquids i solids, i també d’investigacio i
divulgacié d’aspectes relacionats amb la proteccié del medi ambient.

Formen part d’aquests serveis, a més dels serveis de les companyies, les estacions depuradores
d’aiglies residuals, les instal-lacions de reutilitzaci6 i reciclatge de residus solids urbans o dels
adobs, les instal-lacions d’investigaci6 de processos productius no contaminants i de
descontaminacié del medi ambient, i tot aquells serveis i activitats destinades al foment de
I'educacié ambiental.

48. Serveis viaris
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Compren aquells serveis publics vinculats al viari i de suport al transport rodat com poden ser els
serveis ITV, les bascules, 'aparcament en superficie, les estacions de camions i transport public
rodat, efc.

49. Equipament educatiu

Compren l'ensenyament en totes les modalitats (escoles bressol, idiomes, informatica, arts
plastiques, conduccié o similars) i nivells oficials (preescolar, nivells primaris o secundaris,
batxillerat i universitari), que s’imparteixin en academies i escoles publiques o privades o en
centres docents homologats que formen part del sistema basic d’equipaments o del sistema
complementari de dotacions comunitaries de la vila.

L’us d’equipament o dotacioé educativa, independentment de la seva titularitat publica o privada,
mantindra el seu caracter d’us public, col-lectiu o comunitari al servei directe dels ciutadans.

50. Equipament sanitari

Compren els serveis destinats al tractament o allofjament de malalts en centres que formen part
del sistema basic d’equipaments o del sistema complementari de dotacions comunitaries de la
ciutat.

Compren les cliniques, els dispensaris, els consultoris i similars.

L’us d’equipament o dotacié sanitaria, independentment de la seva titularitat publica o privada,
mantindra el seu caracter d’us public, col-lectiu o comunitari, al servei directe dels ciutadans.

51. Equipament assistencial

Compren els serveis destinats a allotiament comunitari com residencies, asils, llars d'avis, efc.
sempre que es tracti de centres assistits, basats en serveis comuns amb gestié centralitzada i
titularitat indivisible, i per tant, no siguin assimilables a usos residencials, aixi com també altres
establiments que prestin una funcié social a la comunitat com poden ser casals, menjadors,
centres d’orientacid i diagnostic, unitats de tractament d’estimulacioé precog, centres ocupacionals
i/o d’atencié especialitzada per a disminuits, centres de dia per a gent gran, centres de reinsercio
social, etc. en instal-lacions que formen part del sistema basic d’equipaments o del sistema
complementari de dotacions comunitaries de la ciutat.

L’us d’equipament o dotacié assistencial, independentment de la seva titularitat pablica o privada,
mantindra el seu caracter d’us public, col-lectiu o comunitari al servei directe dels ciutadans.

52. Equipament esportiu

Compren els serveis destinats a la practica, 'aprenentatge i el desenvolupament d’activitats
esportives en instal-lacions cobertes o no, com poden ésser camps de futbol, poliesportius,
gimnas i escoles de dansa, squash, piscines i similars, en instal-lacions que formen part del
sistema basic d’equipaments o del sistema complementari de dotacions comunitaries de la ciutat.

L’us d’equipament o dotacié esportiva, independentment de la seva titularitat publica o privada,
mantindra el seu caracter d’us public, col-lectiu o comunitari, al servei directe dels ciutadans.

53. Equipament cultural

Compren els serveis relacionats amb activitats de tipus cultural desenvolupades en sales d’art,
museus, biblioteques, sales de conferéncies, espais d’exposicions, arxius, centres culturals,
teatres, cinemes, auditoris, ludoteques i similars, en instal-lacions que formen part del sistema
basic d’equipaments o del sistema complementari de dotacions comunitaries de la ciutat.

L’us d’equipament o dotaci6 cultural, independentment de la seva titularitat publica o privada,
mantindra el seu caracter d’us public, col-lectiu o comunitari al servei directe dels ciutadans.
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54. Equipament associatiu

Compren aquelles activitats de tipus social i de promocié que es desenvolupen en centres
d’associacions civiques, politiques o similars i que no portin assignat cap us complementari de
tipus recreatiu, educatiu i esportiu desenvolupades en centres que formen part del sistema basic
d’equipaments o del sistema complementari de dotacions comunitaries de la ciutat.

L’us d’equipament o dotacié associativa, independentment de la seva titularitat publica o privada,
mantindra el seu caracter d’us public, col-lectiu o comunitari, al servei directe dels ciutadans.

55. Equipament administratiu

Compren els centres o edificis destinats a I’Administracié publica que formen part del sistema
basic d’equipaments de la ciutat.

L’as d’equipament administratiu, independentment de la titularitat demanial o patrimonial de
I'espai on s’ubiqui, mantindra el seu caracter d’us public o comunitari al servei directe dels
ciutadans.

56. Equipament religios

Compren les activitats dels diferents cultes religiosos en esglésies, temples, o similars que
formen part del sistema basic d’equipaments o del sistema complementari de dotacions
comunitaries de la ciutat.

L’us d’equipament o dotacié religiosa, independentment de la titularitat de I'espai on s’ubiqui, que
habitualment ostentara una determinada confessio religiosa o una entitat amb finalitats religioses,
mantindra el seu caracter col-lectiu o comunitari al servei directe dels ciutadans.

Els centres de culte es defineixen legalment com a edificis o locals de concurréncia publica, de
titularitat publica o privada, reconegut, declarat o certificat per la respectiva església, confessio o
comunitat religiosa reconeguda legalment d’acord amb la Llei Organica de llibertat religiosa i
destinat principalment i de forma permanent a I'exercici col-lectiu d’activitats de culte.

57. Equipament de cementiri

Compren I'us de cementiri en un recinte que forma part del sistema basic d’equipaments de la
vila.

L’as d’equipament de cementiri de titularitat pablica municipal, mantindra el seu caracter d’ls
public al servei directe dels ciutadans.

58. Equipament de serveis urbans

Compren els locals i instal-lacions destinades a la prestacio de serveis publics de qualsevol tipus
(bombers, policia, correus, proteccio civil, neteja, etc.) en determinades instal-lacions que formen
part del sistema basic d’equipaments o del sistema complementari de dotacions comunitaries de
la ciutat.

L’us d’equipament o dotacié de serveis urbans, independentment de la seva titularitat pablica o
privada, mantindra el seu caracter d’us public, col-lectiu o comunitari, al servei directe dels
ciutadans.

Els serveis funeraris s’inclouen en aquest ts, sempre que compleixin les condicions especifiques
establertes en la legislacio sectorial vigent.

59. Habitatge dotacional public

Compren les actuacions publiques d’habitatge destinades a satisfer els requeriments temporals
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de col-lectius de persones amb necessitats d’assistencia o d’emancipacié justificades en
politiques socials préviament definides.”

CLASSIFICACIO DELS USOS
GENERALS GENERICS ESPECIFICS GLOBALS
RESIDENCIAL 1.1 HABITATGE 1.1.a | Unihabitatge Urba
1.1.aa Aillat
1.1.ab Agrupat
Adossat
Aparellat
Arrenglerat
1.1.b | Plurihabitatge Urba
1.1.ba Aillat
1.1.bb Agrupat
1.2 RESIDENCIA 1.2.a | Residéncia Urba
especial
1.2.b | Residencial mobil Periurba 1
1.2.c | Turisme rural Periurba 2
1.2.d | Hoteler Urba
Periurba 2
TERCIARI 2.1 COMERC 2.1.a | Comerg petit Urba
Periurba 2
2.1.b | Comer¢ mitja Urba
2.1.c | Comerg gran Urba
2.2 SERVEIS 2.2.a | Oficina Urba
2.2.b | Serveide Urba
restauracio Periurba 2
2.2.c | Servei recreatiu Urba
2.2.d | Servei educatiu Urba
Periurba 1
Periurba 2
2.2.e | Servei sanitari Urba
Periurba 2
2.2.f | Servei assistencial Urba
Periurba 2
2.2.g | Servei esportiu Urba
Periurba 1
Periurba 2
2.2.h | Servei cultural Urba
Periurba 1
Periurba 2
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2.2.i | Servei associatiu Urba
Periurba 2
2.2.j | Servei administratiu Urba
Periurba 2
2.2.k | Servei religiés Urba
2.2.1 | Servei urba Urba
2.2.m | Estacio de servei Urba
2.2.n | Aparcament Urba
INDUSTRIAL 3.1 | TALLER 3.1.a | Taller artesanal Urba
3.1.b | Taller Urba
3.1.c | Taller de Urba
manteniment de
vehicles
3.2 INDUSTRIA 3.2.a | Industria urbana Urba
3.2.b | Industria agrupada Urba
3.2.c | Industria separada Urba
3.3 LOGISTICA 3.3.a | Logistica i transport Urba
3.4 MAGATZEM 3.4.a | Magatzem Urba
Periurba 2
RURAL 4.1 APROFITAMENT 4.1.a | Agroindustria Periurba 1
INTENSIU DELS
RECURSOS
4.1.b | Pecuari Rural
4.1.c | Silvicola Rural
4.1.d | Extractiu Periurba 1
4.2 PRODUCTIU - 4.2.a | Agricola tradicional Rural
AMBIENTAL
4.2.b | Forestal Rural
4.3 CONSERVACIO DE 4.3.a | Ecologic- Rural
LA DIVERSITAT conservacio
BIOLOGICA
4.4 PAISATGE 4.2.a | Paisatgistic Rural
4.2.b | Lleure Rural
COMUNICACIONS | 5.2 | INFRAESTRUCTURA b5.2.a | Viari Urba
DE COMUNICACIO Periurba 2
5.2.b | Ferroviari Urba
Periurba 2
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COMUNITARI 6.1 ESPAI LLIURE 6.1.a | Lleure Urba
Rural
6.1.b | Paisatgistic Urba
Rural
6.1.c | Ecologic - Rural
conservacio
6.2 | INFRAESTRUCTURA | 6.1.a | Servei tecnic Urba
DE SERVEIS Periurba 2
6.2.b | Servei viari Urba
Periurba 2
6.3 EQUIPAMENT 6.3.a | Equipament Urba
COMUNITARI educatiu Periurba 1
Periurba 2
6.3.b | Equipament sanitari Urba
Periurba 2
6.3.c | Equipament Urba
assistencial Periurba 2
6.3.d | Equipament Urba
esportiu Periurba 1
Periurba 2
6.3.e | Equipament cultural Urba
Periurba 1
Periurba 2
6.3.f | Equipament Urba
associatiu Periurba 2
6.3.9 | Equipament Urba
administratiu Periurba 2
6.3.h | Equipament religios Urba
Periurba 2
6.3.i | Equipament de Urba
cementiri Periurba 2
6.3.) | Equipament de Urba
servei urba
6.4 HABITATGE 6.4.a | Habitatge Urba
DOTACIONAL dotacional public
PUBLIC

Article 121 modificat

Art. 121 -

Unihabitatge aillat

Definicié dels usos especifics

Aquest POUM distingeix i defineix els usos especifics seglents:
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Es aquell habitatge situat en una parcel-la de fagana i superficie minima independent, en edifici
aillat amb accés exclusiu o independent.

2. Unihabitatge adossat

Es consideren habitatges adossats I'agrupacié horitzontal de dues edificacions situades en solars
confrontants al mateix front de vial que es construeixen de forma contigua, sense deixar
separacio entre elles, tractant-se com un Unic projecte amb fagcana d’'una mateixa composicio
arquitectonica, no necessariament idéntica. Els habitatges adossats han d’acomplir
individualment amb els parametres edificatoris de la zona, aixi com, la fagana minima i superficie
minima del solar establerta per la normativa urbanistica.

3. Unihabitatge aparellat

Es considera edificacié en unihabitatge aparellat el conjunt format per dos unihabitatges agrupats
horitzontalment sense deixar separacié entre ells, situat en un Unic solar de fagana i superficie
minima.

4. Unihabitatge en filera

Es considera edificacié en unihabitatge en filera el conjunt format per més de dos unihabitatges
agrupats horitzontalment sense deixar separacié entre ells amb accés rodat des de la via publica
i ordenat amb el seu front de major longitud respecte de I'alineacio oficial del carrer.

El conjunt d’unihabitatges en filera amb parcel-la comu estara constituit com a maxim per
agrupacions de sis habitatges.

5. Plurihabitatge aillat

Es aquell edifici aillat situat en una parcel-la de fagana i superficie minima independent constituit
per diferents habitatges amb accés i elements comuns.

6. Plurihabitatge agrupat

Es aquell edifici agrupat amb un altre edifici constituit per diferents habitatges amb accés i
elements comuns.

7. Residencial especial

Compren els allotjiaments col-lectius, exceptuats els equipaments comunitaris i els hotelers,
destinats a residéncia d’una pluralitat o comunitats de persones, com per exemple: albergs de
joventut, cases de coldnies, residéncies d’estudiants, religioses, etc.

8. Residencial mobil

Compren aquelles férmules residencials no relacionades amb una edificacié, com ara campings
i similars. Correspon a espais no edificats (sense fonaments, ni xarxes de serveis) per a
I'allotjament i/o acomodament temporal o permanent. Inclou les funcions d’aparcament
d’autocaravanes o similars dins d’aquest Us.

9. Turisme rural

Compreén els allotjaments col-lectius destinats exclusivament a I'is genéric de residencia en
habitatges rurals.

10. Hoteler
Compreén els serveis relacionats amb I'allotiament temporal de persones amb les modalitats

diferents permeses per la legislacio sectorial corresponent, com poden ser els hotels, motels,
pensions, apart-hotels i, en general, tots aquells establiments del sector de I'hostaleria i els seus
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serveis.

11. Petit comerg

Aquest Us és el que correspon als establiments, individuals o col-lectius, amb una superficie de
venda inferior a 800 metres quadrats d’acord amb l'article 6.1a) del Decret llei 1/2009, de 22 de
desembre, d’'ordenacio dels equipaments comercials.

S’inclou en aquesta categoria el quiosc, entés com un comerg de petites dimensions, amb un
maxim de 15 m? construits en instal-lacions provisionals, que s’implanten en espais publics,
normalment en régim de concessié administrativa o similar.

D’acord amb l'art. 6 i 9 del Decret llei 1/2009, d’ordenacié dels equipaments comercials és
possible la implantacié de petits establiments comercials (PEC), de superficie de venda inferior
a 800 m?2 en sol urba i urbanitzable, on I'Gs residencial sigui dominant i, sense arribar a configurar
un gran establiment comercial col-lectiu (GEC) o un gran establiment comercial territorial (GECT).

Respecte als mercats municipals, atés que el municipi del Perellé compta amb menys de 5.000
habitants, només es possible la implantacié de mercats municipals inferiors a 800 m2, sempre en
sol urba i urbanitzable i on I'is residencial sigui dominant. La ubicacié dels mercats anira sempre
vinculat al sistema d’equipaments publics (clau E3).

12. Comerg mitja

Aquest Us és el que correspon als establiments, individuals o col-lectius, amb una superficie de
venda igual o superior a 800 i inferior a 1.300 metres quadrats d’acord amb l'article 6.1a) del
Decret llei 1/2009, de 22 de desembre, d’'ordenacié dels equipaments comercials.

13. Gran comerg

Aquest Us, d’'acord amb I'article 6 del Decret llei 1/2009, de 22 de desembre, d’ordenacié dels
equipaments comercials, és el que correspon als establiments, individuals o col-lectius, amb una
superficie de venda igual o superior a 1.300 i inferior a 2.500 metres quadrats (gran establiment
comercial — GEC) i, sén establiments comercials territorials, individuals o col-lectius, els d’'una
superficie de venda igual o superior a 2.500 m2 (gran establiment comercial territorial - GECT).

14. Oficina

Aquest Us compren totes aquelles activitats o serveis administratius, burocratics, financers,
d’assegurances, empresarials o similars, efectuats en oficines obertes al public o en despatxos
particulars.

En aquest sentit comprén les institucions financeres o les bancaries, les companyies
d’assegurances, les gestories administratives, els serveis als particulars i a les empreses, les
oficines vinculades al comerg i a la industria, i els despatxos professionals o similars.

15. Servei de restauracio

Compren els locals i establiments del sector de la restauracié com soén restaurants, cafés, bars,
cafeteries, frankfurts, xocolateries, gelateries, orxateries, granges i similars.

En el sup0sit que aquests locals vagin associats a discoteques, bars musicals, pubs, whiskeries
o similars, estaran adscrits a I'Us recreatiu.

16. Servei recreatiu
Compreén els serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries de 'oci i de I'espectacle,

no compreses en cap altra qualificacid, que poden generar molésties tant a l'interior com a
I’exterior de I'establiment.

61



MODIFICACIONS PUNTUALS DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DEL PERELLO

Inclou els locals com discoteques, bars-musicals, pubs, whiskeries, sales de festes, bingos,
cafés-teatres, salons recreatius, esportius i similars.

A les diferents zones del Pla es definira 'admissié d’aquest Us en funcié de I'aforament.

17. Servei educatiu

Comprén I'ensenyament en totes les modalitats (escoles bressol, idiomes, informatica, arts
plastiques, conduccié o similars) i nivells oficials (preescolar, nivells primaris 0 secundaris,
batxillerat i universitari) que s’imparteixin en academies i escoles privades o en centres docents

homologats i que no formen part del sistema d’equipaments i dotacions comunitaries.

Es desenvolupen normalment com un servei o activitat econdmica dins d’'una zona en
compatibilitat amb altres usos de caracter lucratiu.

Quan I'ts educatiu precisi d’instal-lacions de tipus industrial, les seves condicions d’instal-lacio
es regularan, com a minim, amb els criteris de la industria urbana.

18. Servei sanitari

Compreén els serveis destinats al tractament o allotjament de malalts desenvolupats en centres
que no formen part del sistema d’equipaments i dotacions comunitaries.

Inclou els hospitals, els sanatoris, les cliniques, els dispensaris, els consultoris i similars, que es
desenvolupen normalment com un servei o activitat econdmica dins d’'una zona en compatibilitat
amb altres usos de caracter lucratiu.

19. Servei assistencial

Compreén els serveis destinats a allotjiament comunitari com residéncies, asils, llars d'avis, etc.
en centres que no formen part del sistema d’equipaments i dotacions comunitaries.

Inclou els establiments que prestin una funcié social a la comunitat, com poden ser casals,
menjadors, centres d’orientacid i diagnosi, unitats de tractament, d’estimulacié precog, centres
ocupacionals i/o d’atencié especialitzada per a disminuits, centres de dia per a gent gran, centres
de reinsercio social, etc., i que es desenvolupen normalment com un servei o activitat econdmica
dins d’'una zona en compatibilitat amb altres usos de caracter lucratiu.

Aquest Us inclou també les cliniques veterinaries i establiments similars. Les residéncies per
guarda i custodia d’animals no s’inclouen en aquest Us.

20. Servei esportiu

Compren els serveis destinats a la practica, 'aprenentatge i el desenvolupament d’activitats
esportives en instal-lacions cobertes o no que no formen part del sistema d’equipaments i
dotacions comunitaries.

Inclou els camps de futbol, poliesportius, gimnas i escoles de dansa, esquaix, piscines i similars,
que es desenvolupen normalment com un servei o activitat economica dins d’'una zona en
compatibilitat amb altres usos de caracter lucratiu.

21. Servei cultural

Compreén els serveis relacionats amb activitats de tipus cultural desenvolupades en espais que
no formen part del sistema d’equipaments i dotacions comunitaries.

Inclou les sales d’art, museus, biblioteques, sales de conferéncies, espais d’exposicions, arxius,
centres culturals, teatres, cinemes, auditoris, ludoteques i similars, que es desenvolupen
normalment com un servei o activitat econdmica dins d’'una zona en compatibilitat amb altres
usos de caracter lucratiu.
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22. Servei associatiu

Comprén aquelles activitats de tipus social i de promocié que es desenvolupen en centres
d’associacions civiques, politiques o similars que no formen part del sistema d’equipaments i
dotacions comunitaries.

Inclou els centres i espais associatius que no portin assignat cap Us complementari de tipus
recreatiu, educatiu i esportiu, i que es desenvolupen normalment com un servei o activitat
econdmica dins d’'una zona en compatibilitat amb altres usos de caracter lucratiu.

23. Servei administratiu

Compreén els centres o edificis destinats a organismes de I’Administracié publica que no formen
part del sistema d’equipaments i dotacions comunitaries.

Inclou les oficines i altres centres administratius que es desenvolupen normalment com un servei
o activitat econdmica dins d’'una zona en compatibilitat amb altres usos de caracter lucratiu.

24. Servei religios

Compreén els centres o edificis destinats a les activitats dels diferents cultes religiosos que no
formen part del sistema d’equipaments i dotacions comunitaries.

Inclou els centres religiosos que es desenvolupen normalment com un servei o activitat
economica dins d’'una zona en compatibilitat amb altres usos de caracter lucratiu.

25. Servei urba

Compren els locals i instal-lacions destinades a la prestacié de serveis publics de qualsevol tipus
que no formen part del sistema d’equipaments i dotacions comunitaries.

Inclou els establiments per aquests tipus de serveis (com per exemple, els serveis funeraris) que
es desenvolupen normalment com un servei o activitat econdmica dins d’'una zona en
compatibilitat amb altres usos de caracter lucratiu.

26. Estacio de servei

Compren les instal-lacions destinades a la venda al public de benzines, gasoil i lubricants que
tingui, com a minim, ubicats de forma conjunta els elements seglents:

a) Tres aparells sortidors per al subministrament de benzines i gasoil d’automocié.

b) Aparells necessaris per al subministrament d’aigua i aire.

c) Equip d’extincié d’incendis.
L’estacio de servei admet com a usos complementaris els d’oficines i serveis (relacionats amb la
instal-lacid), comerg, restauracio, i tallers de reparacio d’automobils i magatzem (relacionats amb
la propia instal-lacio).

27. Aparcament

Es I'is destinat a I'estacionament de vehicles automobils en un edifici o instal-lacio, ja sigui en el
subsol, en planta baixa o en plantes pis.

Inclou les instal-lacions destinades totalment a edifici d’aparcament.
28. Taller artesanal

Comprén aquells tallers compatibles amb I'Us residencial de caracter individual o familiar que no
produeixen efectes molestos sobre I'entorn, i que compleixen tots els parametres per ésser
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considerades les activitats que en ells es desenvolupen com quasi inndcues (la seva poténcia
maxima de motor és de 0,25 cavalls), d’acord amb la corresponent Ordenanga municipal
reguladora de les activitats, obres i instal-lacions que es redacti.

29. Taller

Compren aquells tallers que no resulten compatibles amb I'is residencial ja que produeixen
efectes molestos sobre I'entorn.

En aquesta categoria s’inclouen els tallers de fusteria, fusteria metal-lica, serralleria, ferreria, arts
grafiques, confeccié téxtil, reparaci6 de maquinaria industrial, tapisseria, matriceria,
marroquineria, obradors de pa, emmagatzematge de materials diversos i altres activitats
analogues.

30. Tallers de manteniment de vehicles

Compreén aquells usos destinats al manteniment de vehicles en el ram mecanic i d’electricitat
com activitat mixta d’industria i servei que sén compatibles amb I'is residencial (rentat, oli,
pneumatics, accessoris, etc.)

En aquesta categoria no s’inclouen els tallers del ram de planxa o pintura, que tindran la
consideracio d’industria agrupada.

31. Industria urbana

Comprén aquelles industries compatibles amb I'habitatge i que no produeixen efectes molestos
greus sobre 'entorn.

Inclou, entre altres, les indUstries que es caracteritzen per oferir els seus productes industrials
directament a les comunitats de residents o d’altres que la seva instal-lacié no té incidéncies
greus sobre 'entorn.

La industria urbana, a més de complir amb el grau d’incidéncia sobre I'entorn que indiqui
I'Ordenanga municipal reguladora dels usos i les activitats, es caracteritzara per tenir una
poténcia mecanica inferior a 20 Kw en el seu conjunt, i qualsevol de les maquines per separat no
tindra una poténcia superior a 5 Kw.

32. Industria agrupada

Comprén aquelles industries no compatibles amb I'habitatge i que poden produir efectes
molestos greus sobre I'entorn.

Comprén la mitjana i gran indastria en general, excepte aquelles que per les seves
caracteristiques no poden ser admeses en proximitat a d’altres industries.

Els tallers de reparacio de vehicles, ram de planxa i pintura, s’inclouen en aquest grup.

33. Industria separada

Compreén aquelles industries que, per les seves caracteristiques, s’hagin d’instal-lar en zones
industrials sense contiguitat amb altres activitats alienes a elles.

34. Logistic i de transport

Compren les activitats i instal-lacions destinades al transport i distribucié de mercaderies en
general, aixi com els espais d’aparcament destinats especificament als vehicles propis d’aquesta
activitat.

S’inclouen, també, en aquest Us els transportistes i les dependéncies de les empreses de
transport destinades a la recepcio de paqueteria desagregada.
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35. Magatzem

Compreén aquelles activitats relacionades amb el diposit de productes o de mercaderies, sense
cap mena de manipulacié, de transformacié o de tractament. Quan aquesta activitat estigui
relacionada amb un altra, comercial o industrial, contigua, es considerara tot el conjunt com
adscrit a I'Us principal.

Compren, també, els establiments destinats al comerg a I'engros. L’Us de magatzem s’equiparara
a I'ts industrial que correspongui en funcio dels tipus de productes a emmagatzemar i també en
funcié de les instal-lacions o de la maquinaria de qué disposi.

L’ds de magatzem es distingeix del logistic i de transport en tant que esta funcionalment
relacionat amb determinades activitats industrials o comercials.

36. Agroindustria

Compreén les activitats relacionades amb el conreu de la terra i les activitats de caracter
agroindustrial d’elaboracié de productes derivats de I'explotacié agricola de forma intensiva, és
adir, utilitzant un conjunt de métodes, técniques o sistemes per I'obtencié de productes agricoles,
mitjangant els quals es pretén aconseguir una alta productivitat (producte obtingut per unitat de
superficie de conreu).

37. Pecuari

Compren les activitats ramaderes relacionades amb la cria, engreix, guardia i custodia de bestiar,
amb la finalitat d’obtenir d’ells: aliments, fibres, pells, ajuda en el treball o, simplement per al seu
Us en activitats d’oci i lleure.

Inclou aquells usos ramaders intensius en els quals els animals son criats en captivitat (en
granges, gabies, corrals o qualsevol altre recinte), amb I'objecte d’aconseguir la maxima
eficiéncia en I'obtencid dels productes desitjats.

38. Silvicola

Compreén les activitats de conreu intensiu dels boscos associats amb I'aprofitament forestal, en
particular amb I'obtencié de fusta.

39. Extractiu
Compreén les activitats d’extraccié i d’explotaciéd minera a cel obert que inclouen les tasques o
activitats d’aprofitament o explotacié dels recursos minerals i altres recursos geoldgics que

necessariament requereixen I'aplicacié de técnica minera.

40. Agricola tradicional

Compreén les activitats relacionades amb el conreu de la terra i les petites activitats de caracter
familiar i artesanal d’elaboracié de productes derivats d'explotacions agricoles i/o ramaderes.

En aquest sentit, s’inclouen aquelles activitats que utilitzen un conjunt de técniques,
procediments o sistemes de produccid, basats en els métodes de produccié agricola tradicionals,
i en els quals el factor productivitat (quantitat de producte obtingut per unitat de superficie o de
conreu) no representa el factor determinant.

Aquesta forma extensiva de produccié agricola representa un dels métodes més eficagos per fer
compatibles I'obtencié de productes agraris amb la proteccié del medi ambient i la conservacio
dels espais naturals.

Aquest Us comprén l'agricultura ecolodgica, concepte que engloba el conjunt de métodes i
tecniques, encaminades a I'obtencié de productes agricoles, compatibles amb les exigéncies de
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proteccioé del medi ambient i I'is racional dels recursos naturals (aigua, sol i patrimoni genétic).
41. Forestal

Compren les activitats relacionades amb la conservacio, restauracié, repoblacié i explotacié dels
boscos en els termes que regula la Llei Forestal de Catalunya i disposicions que la desenvolupen.

En aquest sentit, s’inclouen aquelles activitats que fomenten les funcions productives-ambientals,
com ara el manteniment i custddia d’'una massa forestal amb finalitats de caracter més ambiental,
les tasques preventives per evitar incendis forestals, etc.

42. Ecologic - conservacio

Compren aquells espais oberts o lliures protegits per a la defensa i potenciacio de la diversitat
bioldgica i conservacio del patrimoni natural del municipi.

En aquest sentit, s'inclouen aquelles activitats que fomenten la preservacié de determinats
habitats naturals d’interés, la proteccié de conques hidrografiques, etc.

43. Paisatgistic

Comprén aquelles activitats dirigides a la intervencio i gestié del paisatge, entés aquest com
qualsevol part del territori, incloses les aiglies interiors, tal com és percebut per les poblacions i
I'aspecte del qual resulta de I'accié de factors naturals i humans i de les seves interrelacions.

En aquests espais d’interés paisatgistic singular o comu, s’intervindra en la defensa, potenciacié
i ordenacio del paisatge i en la conservacié del patrimoni cultural del territori, estimant el paisatge,
en tant que element complex del medi ambient, de I'ordenacié del territori i de 'urbanisme, que
recull importants funcions d’interés general en I'aspecte cultural, ecologic i social i constitueix un
recurs economic de primer ordre per al municipi.

En aquest sentit s’entendra per:

a) Proteccié del paisatge: les actuacions per al manteniment de les caracteristiques
existents en un paisatge, justificades pel seu valor notable que prové de la seva
particular configuracié natural o del tipus d’intervencié humana que el concerneix.

b) Gestio del paisatge: les actuacions dirigides, en la perspectiva del desenvolupament
sostenible, a assegurar el manteniment regular dels paisatges i a harmonitzar les
transformacions en ells induides per les necessitats economiques i socials.

c) Ordenaci6 del paisatge: les actuacions basades en projectes que continguin un sentit
prospectiu ben sustentat, dirigides a realitzar nous paisatges i que tinguin en compte
les aspiracions de les poblacions afectades.

d) Objectius de qualitat paisatgistica: la formulacio per les autoritats publiques competents
de les aspiracions de les poblacions pel que fa a les caracteristiques del paisatge del
lloc en el que viuen.

44. Lleure

Compreén les activitats d’esbarjo, esplai o repds que es donen en espais no edificats destinats
especificament a aquests usos.

45, Viari
Comprén aquelles instal-lacions i activitats propies de la xarxa viaria, que han de permetre

I'accessibilitat entre les diverses arees i sectors del territori i assegurar un nivell de mobilitat
adequat.
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S’inclouen en aquest Us les unitats de subministrament, enteses com tota instal-lacié de venda
al public de benzines, gasoil i lubricants, que no compti amb la totalitat dels elements per ésser
considerat estacié de servei, que disposi d’'un o més aparells per al subministrament de benzines
i gasolis.

46. Ferroviari

Compreén les activitats propies de les linies de ferrocarril a cel obert existents, en projecte o
simplement previstes per al futur, aixi com també les instal-lacions que ocupen sol (com per
exemple, les estacions) directament relacionades amb la xarxa ferroviaria i les activitats
complementaries.

47. Servei técnic

Compren les instal-lacions i els espais reservats per als serveis técnics d’electricitat, abastament
d’aigua, gas, telefonia, sanejament i similars, incloses les oficines i magatzems al servei d’aquest
us.

Inclou, aixi mateix, les instal-lacions i els espais vinculats a I'estalvi energétic mitjangant la
reduccio, la reutilitzacio i el reciclatge dels residus liquids i solids, i també d’investigacio i
divulgacioé d’aspectes relacionats amb la proteccioé del medi ambient.

Formen part d’aquests serveis, a més dels serveis de les companyies, les estacions depuradores
d’'aigues residuals, les instal-lacions de reutilitzacio i reciclatge de residus sodlids urbans o dels
adobs, les instal-lacions d’investigacid de processos productius no contaminants i de
descontaminacié del medi ambient, i tots aquells serveis i activitats destinades al foment de
’educacié ambiental.

48. Serveis viaris
Comprén aquells serveis publics vinculats al viari i de suport al transport rodat com poden ser els
serveis ITV, les bascules, 'aparcament en superficie, les estacions de camions i transport public

rodat, etc.

49. Equipament educatiu

Comprén I'ensenyament en totes les modalitats (escoles bressol, idiomes, informatica, arts
plastiques, conduccié o similars) i nivells oficials (preescolar, nivells primaris o secundaris,
batxillerat i universitari), que s’imparteixin en académies i escoles publiques o privades o en
centres docents homologats que formen part del sistema basic d’equipaments o del sistema
complementari de dotacions comunitaries de la vila.

L’us d’equipament o dotacié educativa, independentment de la seva titularitat publica o privada,
mantindra el seu caracter d’Us public, col-lectiu o comunitari al servei directe dels ciutadans.

50. Equipament sanitari

Compren els serveis destinats al tractament o allotjament de malalts en centres que formen part
del sistema basic d’equipaments o del sistema complementari de dotacions comunitaries de la
ciutat.

Compren les cliniques, els dispensaris, els consultoris i similars.

L’us d’equipament o dotacié sanitaria, independentment de la seva titularitat publica o privada,
mantindra el seu caracter d’Us public, col-lectiu o comunitari, al servei directe dels ciutadans.

51. Equipament assistencial

Compreén els serveis destinats a allotjiament comunitari com residéncies, asils, llars d'avis, etc.
sempre que es tracti de centres assistits, basats en serveis comuns amb gestié centralitzada i
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titularitat indivisible, i per tant, no siguin assimilables a usos residencials, aixi com també altres
establiments que prestin una funcié social a la comunitat com poden ser casals, menjadors,
centres d’orientacio i diagnostic, unitats de tractament d’estimulacié precog, centres ocupacionals
i/o d’atencié especialitzada per a disminuits, centres de dia per a gent gran, centres de reinsercioé
social, etc. en instal-lacions que formen part del sistema basic d’equipaments o del sistema
complementari de dotacions comunitaries de la ciutat.

L’us d’equipament o dotacié assistencial, independentment de la seva titularitat publica o privada,
mantindra el seu caracter d’Us public, col-lectiu o comunitari al servei directe dels ciutadans.

52. Equipament esportiu

Compreén els serveis destinats a la practica, 'aprenentatge i el desenvolupament d’activitats
esportives en instal-lacions cobertes 0 no, com poden ésser camps de futbol, poliesportius,
gimnas i escoles de dansa, esquaix, piscines i similars, en instal-lacions que formen part del
sistema basic d’equipaments o del sistema complementari de dotacions comunitaries de la ciutat.

L’us d’equipament o dotacié esportiva, independentment de la seva titularitat publica o privada,
mantindra el seu caracter d’us public, col-lectiu o comunitari, al servei directe dels ciutadans.

53. Equipament cultural

Compren els serveis relacionats amb activitats de tipus cultural desenvolupades en sales d’art,
museus, biblioteques, sales de conferéncies, espais d’exposicions, arxius, centres culturals,
teatres, cinemes, auditoris, ludoteques i similars, en instal-lacions que formen part del sistema
basic d’equipaments o del sistema complementari de dotacions comunitaries de la ciutat.

L’us d’equipament o dotacié cultural, independentment de la seva titularitat publica o privada,
mantindra el seu caracter d’Us public, col-lectiu o comunitari al servei directe dels ciutadans.

54. Equipament associatiu

Comprén aquelles activitats de tipus social i de promocié que es desenvolupen en centres
d’associacions civiques, politiques o similars i que no portin assignat cap us complementari de
tipus recreatiu, educatiu i esportiu desenvolupades en centres que formen part del sistema basic
d’equipaments o del sistema complementari de dotacions comunitaries de la ciutat.

L’us d’equipament o dotacio associativa, independentment de la seva titularitat publica o privada,
mantindra el seu caracter d’us public, col-lectiu o comunitari, al servei directe dels ciutadans.

55. Equipament administratiu

Compreén els centres o edificis destinats a I’Administracié publica que formen part del sistema
basic d’equipaments de la ciutat.

L’'us d’equipament administratiu, independentment de la titularitat demanial o patrimonial de
'espai on s’ubiqui, mantindra el seu caracter d'Us public o comunitari al servei directe dels
ciutadans.

56. Equipament religios

Compreén les activitats dels diferents cultes religiosos en esglésies, temples, o similars que
formen part del sistema basic d’equipaments o del sistema complementari de dotacions
comunitaries de la ciutat.

L’4s d’equipament o dotacid religiosa, independentment de la titularitat de I'espai on s’ubiqui, que
habitualment ostentara una determinada confessio religiosa o una entitat amb finalitats religioses,
mantindra el seu caracter col-lectiu o comunitari al servei directe dels ciutadans.

Els centres de culte es defineixen legalment com a edificis o locals de concurréncia publica, de
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titularitat publica o privada, reconegut, declarat o certificat per la respectiva església, confessioé o
comunitat religiosa reconeguda legalment d’acord amb la Llei Organica de llibertat religiosa i
destinat principalment i de forma permanent a I'exercici col-lectiu d’activitats de culte.

57. Equipament de cementiri

Compreén I'is de cementiri en un recinte que forma part del sistema basic d’equipaments de la
vila.

L’ds d’equipament de cementiri de titularitat pablica municipal, mantindra el seu caracter d’us
public al servei directe dels ciutadans.

58. Equipament de serveis urbans

Compren els locals i instal-lacions destinades a la prestacié de serveis publics de qualsevol tipus
(bombers, policia, correus, proteccio civil, neteja, etc.) en determinades instal-lacions que formen
part del sistema basic d’equipaments o del sistema complementari de dotacions comunitaries de
la ciutat.

L’us d’equipament o dotacié de serveis urbans, independentment de la seva titularitat publica o
privada, mantindra el seu caracter d’Us public, col-lectiu o comunitari, al servei directe dels
ciutadans.

Els serveis funeraris s’inclouen en aquest Us, sempre que compleixin les condicions especifiques
establertes en la legislacié sectorial vigent.

59. Habitatge dotacional public

Compreén les actuacions publiques d’habitatge destinades a satisfer els requeriments temporals
de col-lectius de persones amb necessitats d’assisténcia o d’emancipacié justificades en
politiques socials préviament definides.

60. Habitatge d’us turistic

Compreén tots aquells habitatges, indistintament de la seva tipologia i régim del sol en el qual
estiguin ubicats, que es destinen a lloguer per terminis temporals inferiors a 31 dies.

CLASSIFICACIO DELS USOS

GENERALS GENERICS ESPECIFICS GLOBALS

Unihabitatge

1.1.aa Aillat

1.1.ab Agrupat
Adossat
Aparellat
En filera

1. RESIDENCIAL 1.1 HABITATGE 1.1.a Urba

1.1.b | Plurihabitatge Urba
1.1.ba Aillat
1.1.bb Agrupat

1.2 RESIDENCIA 1.2.a | Residencia Urba
especial
1.2.b | Residencial mobil Periurba 1
1.2.c | Turisme rural Periurba 2
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Urba
1.2.d | Hoteler Periurba 2
126 Habitatge d’us Urba
o turistic Periurba
TERCIARI 21 COMERC 2.1.a | Comerg petit Urba
’ T Periurba 2
2.1.b | Comer¢ mitja Urba
2.1.c | Comerg gran Urba
2.2 SERVEIS 2.2.a | Oficina Urba
291 Servei de Urba
- restauracio Periurba 2
2.2.c | Servei recreatiu Urba
Urba
2.2.d | Servei educatiu Periurba 1
Periurba 2
. o Urba
2.2.e | Servei sanitari Periurba 2
. . . Urba
2.2.f | Servei assistencial Periurba 2
Urba
2.2.g | Servei esportiu Periurba 1
Periurba 2
Urba
2.2.h | Servei cultural Periurba 1
Periurba 2
. . L Urba
2.2. Servei associatiu Periurba 2
. . - . Urba
2.2.j | Servei administratiu Periurba 2
2.2.k | Servei religios Urba
2.2.1 Servei urba Urba
2.2.m | Estacié de servei Urba
2.2.n | Aparcament Urba
INDUSTRIAL 3.1 TALLER 3.1.a | Taller artesanal Urba
3.1.b | Taller Urba
Taller de
3.1.c | manteniment de Urba
vehicles
3.2 INDUSTRIA 3.2.a | Industria urbana Urba
3.2.b | Industria agrupada Urba
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3.2.c | Industria separada Urba
3.3 LOGISTICA 3.3.a | Logistica i transport Urba
3.4 MAGATZEM 3.4.a | Magatzem Urba
' T Periurba 2
APROFITAMENT
RURAL 41 INTENSIU DELS 4.1.a | Agroindustria Periurba 1
RECURSOS
4.1.b | Pecuari Rural
4.1.c | Silvicola Rural
4.1.d | Extractiu Periurba 1
PRODUCTIU - ] .
4.2 AMBIENTAL 4.2.a | Agricola tradicional Rural
4.2.b | Forestal Rural
CONSERVACIO DE Ecolbaic-
4.3 LA DIVERSITAT 4.3.a conse%vacié Rural
BIOLOGICA
4.4 PAISATGE 4.2.a | Paisatgistic Rural
42.b | Lleure Rural
INFRAESTRUCTURA - Urba
COMUNICACIONS | 5.2 DE COMUNICACIO 5.2.a | Viari Periurba 2
L Urba
5.2.b | Ferroviari Periurba 2
Urba
COMUNITARI 6.1 ESPAI LLIURE 6.1.a | Lleure Rural
. . Urba
6.1.b | Paisatgistic Rural
6.1.c | Ecologic- Rural
conservacio
6.2 INFRAESTRUCTURA 6.1a | Servei tecnic Urba
: DE SERVEIS o Periurba 2
- Urba
6.2.b | Servei viari Periurba 2
. Urba
EQUIPAMENT Equipament A
6.3 COMUNITARI 633 | cducatiu Periurba 1
Periurba 2
. o Urba
6.3.b | Equipament sanitari Periurba 2
6.3.C Equipament Urba
e assistencial Periurba 2
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Equipament Urba
6.3.d esportiu Periurba 1
P Periurba 2
Urba
6.3.e | Equipament cultural | Periurba 1
Periurba 2
6.3 Equipament Urba
- associatiu Periurba 2
6.3 Equipament Urba
29 administratiu Periurba 2
. L Urba
6.3.h | Equipament religios Periurba 2
6.3.i Equipament de Urba
e cementiri Periurba 2
6.3j | EQuipamentde Urba
servei urba
HABITATGE Habitatge
6.4 DOTACIONAL 6.4.a dotacio%al ublic Urba
PUBLIC P

5.9. S’afegeix el TITOL VUITE

Ti'[OL VIIl. REGULACIO DELS HABITATGES D’US TURISTIC | ELS HABITATGES
D’US COMPARTIT

Art. 325. Habitatges d’us turistic i habitatges d’us compartit. Definicio

Té la consideracio d'habitatge d’us turistic d’acord amb la normativa sectorial de turisme
actualment vigent, aquell habitatge que és cedit pel seu propietari, directament o
indirectament, a tercers, a canvi de contraprestacié econdmica per a una estada de
temporada i en condicions de disponibilitat immediata. Es considera estada de
temporada tota ocupacié de I'habitatge per un periode de temps continu igual o inferior
a 31 dies.

Té la consideracié de llar compartida I'allotjament turistic que és I'habitatge principal i
residéncia efectiva de la persona titular i que es comparteix com a servei d'allotjament

amb terceres persones a canvi de contraprestacido econdmica i per a una estada de
temporada. La persona titular ha de residir a I'nabitatge mentre dura I'estada.

Es considera estada de temporada tota ocupacio de I'habitatge per un periode de temps
continu igual o inferior a 31 dies.

Art. 326. Delimitacié de zones als efectes del comput d’habitatges d’us turistic o
llars compartides

Es delimiten els ambits segtlients:
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1. Nucli del Perell6
2. Urbanitzacions Perelld Mar i Gilet
3. Disseminats

Art. 327. Condicions aplicables als HUT i llars compartides

1. L'4s d’habitatge d’Us turistic o llar compartida ha d’estar expressament permés pel
planejament vigent.

2. Els habitatges d’us turistic i llars compartides no poden ser ocupats amb més places
de les indicades a la cédula d'habitabilitat i, en qualsevol cas, la seva capacitat
maxima no pot excedir de 15 places.

3. Es donara compliment pel que fa a la densitat maxima establerta per cada un dels
nuclis que conformen el municipi del Perelld, d’acord amb el que es preveu a l'article
326.5.

4. Que els estatuts de I'immoble no ho prohibeixin expressament.

5. Les llicencies urbanistiques d'habitatges d'Us turistic tenen una limitacié temporal de
cinc anys, prorrogables per periodes d'igual durada, sempre que el planejament
urbanistic ho permeti.

6. En cap cas es poden atorgar més llicencies que les resultants d'aplicar un maxim de
10 habitatges d'us turistic per 100 habitants. Segons I'IDESCAT, la poblacié del
municipi del Perell6 és de 2.913 habitants, la qual cosa determina que el nombre
maxim d’habitatges turistics és de 291.

El nombre maxim d’habitatges turistics és revisable cada cinc anys segons alld que
estableix el Decret llei 3/2023, de 7 de novembre, de mesures urgents sobre el régim
urbanistic dels habitatges turistics.

Aquest nombre maxim es distribuira al municipi del Perelld aplicant els seglents
percentatges:

6.1. Casc urba 20,00%
6.2. Urbanitzacions 50,00%
6.3. Disseminats 30,00%

7. Als efectes del comput maxim, es considera equivalent un habitatge d’us turistic i una
llar compartida.

Art. 328. Cens i base de dades

L'ajuntament mantindra actualitzat i donara publicitat al cens de HUT i llars compartides
en cada moment vigent.

L’habilitacié de nous HUT i llars compartides requerira complir, en el moment de
presentacié de la declaracié responsable, les condicions generals i especifiques
establertes per a cadascuna de les zones.
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A peticié de qualsevol interessat, I'Ajuntament informara sobre la disponibilitat de places
per HUT i llars compartides a una o unes finques concretes.

Art. 329. Caducitat del permis d’activitat de ’HUT — llar compartida

L’Ajuntament pot declarar la caducitat o suspensio de la declaracié responsable d’inici
d’'activitat quan no s’hagi iniciat sense causa justificada, o en cas que, en qualsevol
moment de la seva vigéncia, aturi I'activitat durant més de dotze mesos ininterromputs.

També si es dona el cas, per motius técnics, ambientals, d'incompliment de la normativa

o de seguretat de les persones, degudament raonats, en un termini inferior a I'establert
a la resolucié comunicada al titular.

5.10. S’afegeixen disposicions addicionals

DISPOSICIONS ADDICIONALS
Primera. Constitucio del cens

Els establiments de HUT i llars compartides a considerar en el moment de I'aprovacio
inicial d’aquesta modificacié puntual del POUM sén els que resulten del cens que
s’incorpora com annex 3.

La inclusi6 en el cens que s’incorpora a l'annex no comporta en cap cas un
reconeixement de I'adequacio dels HUT a la normativa sectorial reguladora, ni impedeix
I'aplicacié de les mesures de disciplina que, en el seu cas, siguin procedents i puguin
comportar la baixa de I'establiment.

Segona. Régim aplicable als HUT existents

Els HUT i llars compartides existents que no compleixin amb els requisits i condicions
d’emplacament referits als articles 8, 9 i 11, estaran en situacié d’us disconforme i se’ls
aplicara el régim de I'is disconforme del Decret legislatiu 1/2010 i normativa relacionada.
Tot i aix0, es permetran les transmissions dels HUT en situacié d’us disconforme.

Quan en una de les zones delimitades en aquest document es superi la densitat maxima
permesa, tots els HUT i llars compartides existents en la zona es consideraran en
situaciéo d’us disconforme, i se’ls aplicara el regim de I'is disconforme del Decret
legislatiu 1/2010 i normativa relacionada, fins que la densitat compleixi amb el maxim
aplicable.

5.11. S’afegeix una disposicio derogatoria

DISPOSICIO DEROGATORIA

Es deroga I'Ordenanca reguladora dels procediments d’intervencié municipal en les
obres, aprovada per la Comissio d’Urbanisme de les Terres de I'Ebre conjuntament amb
el POUM de 9 de febrer de 2017.
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6 PLANOLS

SERIE |: PLANOLS D'INFORMACIO

1.01.- PLANEJAMENT VIGENT.
POUM: PLANOL PO-04/01

1.02.- PLANEJAMENT VIGENT
POUM: PLANOL PO-04/02

1.03.- PLANEJAMENT VIGENT.
POUM: PLANOL PO-06/07

1.04.- PLANEJAMENT VIGENT.
POUM: PLANOL PO-06/09

1.05.- ESTRUCTURA CADASTRAL DE LA PROPIETAT

SERIE O: PLANOLS D’ORDENACIO

0.01.- PROPOSTA D’ORDENACIO.
POUM: PLANOL PO-04/01

0.02.- PROPOSTA D’ORDENACIO.
POUM: PLANOL PO-04/02

0.03.- PROPOSTA D’ORDENACIO.
POUM: PLANOL PO-06/07

0.04.- PROPOSTA D’ORDENACIO.
POUM: PLANOL PO-06/09

1/5.000

1/5.000

1/1.000

1/1.000
1/1.000

1/5.000

1/5.000

1/1.000

1/1.000
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El Perelld, 1 de febrer de 2017
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